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MNo.Perkara 981/ PdiG/2025/PN Shy,

Sayvs : ANIK DWI WAHYUNINGSIH, 5.80s Jurusita Pengpanti pada Pengadilan Negen
Surabaya dalam perka ra Nomor ;98 1/Pdt. G/2025/PN.Sby., memanggil ;

TELAH MEMANGGIL :
Nyonya Fahnur Hamidah

Dahulu beralamat di J1.Pulo Wonokromo 256 E Surabaya (dan sekarang tidak diketahui lagi
tempat tinggalnya baik di dalarm madpun diluar wilayah Republik Indonesia).
SO i s S B S b s e s s DS PLTASE.  Nl

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.; 981/Pdr G/2025TN Sby dengan agenda
persidangan vang akan dilaksanakan pada :

HARI : Selasa

TANGGal : 23 September 2025

JAM : 09.00 WIB

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negeri Surabaya.
Jl.Raya Arjuna No.16-18 Surabaya.

Sehubungan dengan adanya gugatan vang diajukan oleh:

Nama : SAMSUDI SUPARNO

Alamat JLMH. Thamrin No.49 Surabava. RT.005 RW.013 Kel.Dr Sutomo Kee Tegalsari -

Surabaya.
Selanjuinya disebul SehAEAL v wrrrrrrerre e s sssiss s sssssssssisssnsssnen b BV HGATE,
Melawan

Mama : Nyonva Hajjah SARIFAH HADIDJAH,

Alamat  : JL Bronggalan [1 A No.1 RT.14 RW.0E Kel Pacar Kembang Kee Tambaksan -
Surabaya.(dan sckarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya bak di dalam -
maupun diluar wilayah Republik Indonesia).

Sclanjutnya discbist BEBREAT .. ..o vusamemsiros covesi asaanas e e ssssi s sneee. LB UGAT
Surabaya, .Fl September 2025
VT _TurU!iiL:'J-.IIPI:J'IEE_:mti,
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AT | iy
¥ - Anik Dwi Wahyuningsih,S.s0s

[P.; 197310101993032002
CATATAN 4
Pemanggilan mi dilakukan melalui sumat tercatit :i::l'luga.in;unu diatur dolam Pasal 17 avat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomaor 7 thun 2022 fentang Merubahan atas Pératuran -
Mahkamah Agung No.1 tahun 2019 tentang Adminisieasi Perkara dan Persidangan di Pengadiian
Secara Elektronik, Bahwa untuk informasi lebih lanjut mengenal persidangan dapat ---
menghubungi Pengadilan Negeri Surabayva.
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(020 Sombava: Tl 080 8O 2

0 --.'F'I-." |- FRCIN G TS by e A AR A1

i

i & U_JPN.Sb
Momor L JF‘a..u-fﬂ_...-FF .'y'

b T8 .
Kistuar Pangadilan Negeri Surabaya TangGe! el

Jatan Raya Aruna,

Surahays

PERIHAL : Gugatan stas dasar Wanpresisl.
hMenyrampaitan dengen horme,
Yanq bananda tangan & bawsh ini

1. Nama  Drs. Vingensius Andro Tunggal, S.H., MM
TemgatTanggat Bhir Ende, 02-09-1960
Jaris Kalamin Laki-zaki
Agama Kathaolik
Warga Megara : Irvanasis
Blamat VL s noaT [ LL2 ), Surabaya
Pekeraan | Bivibnat
Stahus kawin Kain
Panad iSlaEn : Gltara salu Hukum
His, 180112
Targgal muts berakumya KTEA 01 kanuari 2025
Targeal berakhi KTPA 31 Pesember 2027

Advoks! pada kantor advokal ANDRO & PARTMER'S yang beralamat o jalan Jawa No 47 | 1.2 ) Surabays,
berdasarkan . surat kusss khusus lefanggal 12 Januar) 2025 teddafiar pada Kepanfieraan Pengadian Megen

Surabaya dengan Momor TASHHKNI2025 fanggal 8-04-2025, berindak wnluk dan alas nama serta sah mewakil
pemio kuasa yakn;

Hama ¢ Samsuds Suparng,

Temypat/Tanggal lahar  Surebaya, 15-10-19448.

Liraius : 7E tabum,

Jenis Kelarnin : Lakl-laki.

Agama liristen

Wargs Megars WM

Alamat 1 L BH Thamrin 45, Surabaya, ATO03, RW 013, Kel Dr.Sutomo,
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Ker Tepaisar), kota Surabaya,
Pekerjaan * Winswadis.
Etatus Perkawinan Eawim

Dengan ini PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dasar Wanprestasi terhadap

Myonya Hajjah SARIFAH HADIDIAH, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia,
dahulu bertempat tinggal di |I. Bronggalan Il A Nomor 1, RT 14, RW D8, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarong tidak diketahui lagl tempat
tinggalrya balk di dalam maupon diluar wilzyah Republik Indonaesia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT I;

Salyid Suhada Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di I Bronggalan 1l A Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sarl, Surabaya ( dan sekarang tidak diketahui lagl tempat
tinggalnya bakk di dalam maupun diluar wilayah Republik indonasia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT 2;

Al Kautsar, Lakl-laki, agarma |slam, Warga Megara Indonesia, dahuly bertempat tinggal
di jl. Bronggalan Il & Nomor 1, RT 14, RW 0B, Kelurahan pacar kembang, kecamiatan
tambak sarl, Surabaya | dan sekarang tidak dikezahul lagi tempat tinggalnya baik di
dalam maupun diluar wilayah Republik indonesia ], Selanjutnya disebut TERGUGAT 3;

Al Azhar, laki-lakl, agama Islam, Warga Negara indonesia, dahulu  bertempat tinggal di
Jl. Bronggalan || A Nomor 1, RT 14, RW OB, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tarmbak sari, Surabaya [ dan sekarang tidak diketahui lagi tempot tinggainya baik di
dalam maupun diluar wilayah Bepublik mdonesia ), Selanjutnya disebut TERGUGAT 4;

Al Hudri ¥ahfi, laki-laki, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu  bertempat
tinggal di jl. Bronggalan | A Momor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang
kecamatan tambak san, Surabava [ dan sekarang tidak diketahui lagl tempat tinggalnya
batk di dalam maupun diluar wilayah Republik Indoneska ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT 5;

Al Muswan Achmad disebut fugs Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga
Nepara Indonesla, dahuly bertempat tinggal di . Bronggalan 1| & Nomor 1, RT 14, BRW
0B, Eelurahan pacar kembang. kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak
diketahul lagi tempat tinggainya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik
Indonesiz ), Selanjutnya disebul TERGUGAT &;

Nyonya Fahnur Hamidah, perempuan, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahuly
bertempat tinggal di jl. Pule Wonokromo 256 E, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui
lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |},
Selanjutnya disebut TERGUGAT T7;

Mur Ridjrilah Wahyunl, perempian, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahuly
bertempat tinggal di jl. Sidotopo wetan I-L nomor 44, RT 1, AW 1, Kelurahan Sidotopo,
Kacamatan Kenjeran, Surabaya | dan sekarang tidak diketahul lagl tempat tinggalnya

baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT 8;

Tergugat 1 sampai dengan tergugat 8 untuk selanjutnya disebut................. PARA TERGUGAT,

9

WACHID HASYIM, 5H., Motaric & PPAT, saat inl telah pensiun, Notaris pemegang
protokoler Rizky Aya Nataria El Chidtian, 5.H.,M.En., berkantor di Kompleks Andika
Piazo B-4, L. Simpang dekuh 38-40, Surabava, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 1:
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i{l, Kepaia Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di jl. Taman Puspa Raya No.10 Blok D,
Sambikerep, Kec, Sambikerep, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 2;

Adapun gugatan Wan prestasi ini didasarkan pada duduk perkara sebagal berikut :

1 Bahwa pada tanggal 19 Maret 1998 PENGGUGAT telsh membell dari para tergugat
berdasarkan Akta yang dibual i hadapan WACHID HASYIM, 5.H. Notaris & PPAT di
Surabaya { Turut Tergugat 1 :°
a, Parjanjian Pengikatan jual beli nomor 41 tanggal 12 Maret 1996 atas sebidang tanah

beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdirl, tertanam dan berada dlatasnya
dengan luas 370 m2, terletak di jL Pulo Wonokromo nomor 256 E, Desa/lingkungan
Wonokroma, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabava, Propinsi lawa timur
sebagatmana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desa/flingkungan Wonokromao,
Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atzs nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagai berikut :

Sebelah Utara berbatas dengan tanah Megara;
- Sabeadah Selatan berbatas dengan IL Pule wonokromo ;
- Sebelah Timur berbatas dengan tanah hak;
- Gobelah Barat berbatas dengan tanah hak;

-  Berdasarkan surat keterangan Lurah ‘Wonokromg dan 5PPT PBE NOP,
35.78070.002.001.0112.0 tanggal 11 mei 2023 no, I?Dﬂlif-ﬂiﬁ.ﬂ.ﬂl-ﬁflﬂlﬂ
objek hak atas tanah masuk wilayah Kelurahan Wonokromo dan telah didafrar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.

Surat Uker D16BDSwonokrome/2023 tanggal 19-D6-2023, | semula Gambar
situasi no.15 tanggal £-11-1974).

Sortifikat hak Milik no. 3980 { semula Sertifikat Hak Milik no, 166 ); (BuktiP =1

1. Bahwa Penggugat telah membayar lunas sebagaimana bukti kuitansi tanggal 19 Maret
1995, ; { BuktiP -2 )

3. Bahwa Setifikat telah diserabkan dan berada ditangan Penggugat; | BuktiP—3)

4, Bahwa berdasarkan akta no. 41 tanggzl 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan -
* Pihak Pertamo | Paro Tergugat | berjanl untuk tetop bersedio membeonty otou untuk
menandatamgant surat-surat otoupun hol-hol! lainnyo yang diperivkon sehubungon
dengan penyelesaion pengurusan ballk noma ates tanah tersehut menurut akta ini,
tanpo pemberion gonti rugl berups apapun.™;

5 Bahwa pemegang Hak | ACHMAD HAMID telah meninggal sebagaimana termaktud
dalam Akta pembagian waris damai Pengadilan agama Surabaya nomor
30/komp/1996/PA.SBY tanggal 07 Maret 1996;

B Para tergugat melakuken pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HA5sYIM, 5.H., notaris dan PPAT, di Surabava bardasarkan  Akta pembagian wariz damai
Pengadilan agama Surabaya nomor 3/komp/1996/PA. SBY tanggal 07 Maret 1995;

[ bukti P. 4}
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Bahwa seteiah melakukan transaksi jual bell sebagaimana akta Perjanjian Pengikatan
jual beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, 5.H.,
notaris dan PPAT di Surabaya, Penggugat menerima sertifikat atas objek jual beli
tersebut serta terhitung sejak ssat ditandatangani Perjanjian Pengikatan jual bell lokasi
n guo dikuasal oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat itu Penggugat masih
membutuhkan dana untuk berbagal keperluan maka proses pengurusan ballk nama ke
atas nama Pengpugatl balum dilakssnakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan
darl penggugat maka proses peralihan nama/balik nama atas sertifikat vang telah dibeli
penggupat terlewatkan,;

Bahwa dikarenakan lokasi tefah dikuasal oleh Penggugat dan pada saat itu penggugat
belum ada kepentingan yang mendesak serta membutuhkan biaya yang cubup besar
urituk memperbatklfrenovasi agar dapat dipergunakan sebagai tempat untuk melakukan
kegiatan, dan pada saat yang bersamaan Panggugat membutuhkan dana untuk berbagal
keparluan maka lokasi tersebut untuk sementara didiamban/kosong;

Bahwa setelah lokasl /objek tersebut dimiliki dan dikuasai oleh Penggugat, setiap tahun
Pengeugat membeyar Pajak Bumi dan Bangunan | PBB | sampai dengan saat ini;

Bahwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, telah memenuhi unsur -
unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:

" Jugl beli odaloh suotu perfanjion, dengon mana pihok yong sotu mengikatkon dirinyo
untuk menyerohkan suotu kebendaan, don pihak yong loin untuk membayar horga yang
telgh dijonjikan.”

Pasal ini mengandung pengertian, dalam jual beli terkandung kewajiban timbal bakik
para pthak yang terlibat jual bell, dalam hal ini  penjual berkewajiban menyerahkan
suatu kebendaan dan pihak labn yaite pemball berkewaliban untuk membayar harga
yang telah disepakath;

Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUHPerdata para pihak telah memenuhi unsur - unsur
jusi bali, Para Tergugat sebagai penjual telzh menyerashkan suatu hak atas tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya yaitu
sebidang tanah beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdirl, tertanam dan berada
diatasnya dengan feas 370 m2, terletak & jl. Pulc Wonokromo nomor 256 E,
Desoflinghungan Wonokromo, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi
lawa timur sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desaflingkungan
Wonokromo, Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikatnya sebaga bukti kepemilikan | Objek o quo ) kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagsi pembell yang beritikat baik telah membayar
lunas harga pembelian sesuval kesepakatan bersama hak atas tanah beserta segala
sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya | Dbjek o guo } kepada para Tergugar;

Bahwa jual beli hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesunaty vang becada dan
tertanam didalamnya tersebut telah dilaksanakan dengan memenuhi ketentuan pasal
1320 KUHPerdata dimana PENGGUGAT bersama Para Terpugat telah sepakat untuk
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melaksanakan jual beli terhadap hak stas dan bangunan beserta segala sesuatu yang
herada dan tertanam didalamnya terssbut beserla harganya, dan jual beli vang
dilangsungkan antara para tergugat dan Fenggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hukum dan objek perjanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam

‘didalamnya { objek o quo | dan maksud atao kawsa dari perjanjlan jual beli tersebut

adalah pihak Tergugat selaku penjual bermaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menerima pembayaran atas harga tenah yang dijualnya, sedangkan pitak
PENGGUGAT selaku pembeli bermaksud membali hak atas tanah dan bangunan beserta
segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya milik Tergugat | Objek o quo |
dengan membayar harganya kepada penjual | para Tergugst ), dengan demlikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolahkan oleh Undang-Undang.
Gengan demiklan mohon kiranya majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
jual beli antara PENGGUGAT dan para Tergugst adalah Jual bell yang dibuat secara sah
menurgt Hukum;

dBahwa pada tahun 2023 Penggugal berniat menjual lokasi o guo, kemudian ada yang
beminat yaltu Bapak Sonl karena lokasi rumah bapak Sonh dekat Lokasi | objek o guo |
millk penggugat sehingga pads akhirnys terjadi kesepakatan harga antara Penggugat
sebagai penjual dan Bapak Soni sebagai calon pembeli,

Berdasarkan kesepakatan harga vang telah disepakati tersebut maka Penggugat
meminta untuk pelaksanaan jual beli di hadapan notaris yang menjadi gilihan dari
Pengpugat akan tetapl calon pembell mengajukan notaris lain untuk pelaksanaan jual
bell, disetujul Pengrugat;

Batvwa sesual dengan kesepakatan harga dan waktu vang telah disopakati, kurang lebih
pada bulan Juni 2023 Pengpugat sebagal penjusl dan Bapak Soni sebagai calon pembeli
hadir dihadapan notaris pilthan calon Pembell untuk melaksanakan pengiketan jual beli
dan Penggugat sebagal penjual menyerahkan ash sertifikat ke notaris kemudian notaris
menyampalkan harus difakukan proses balik nama terlebih dahulu ke atas nama
Pengiugat, setelah proses pecalihan nama ke atas nama Penggugat tertaksana, baru
dapat dilaksanakan proses jual bell antars Penggugat dan calon pembell vaitu bapak
Sonik,

>esugl svarat dari notaris, Pepggugat setuju dilakukan pengurusan proses ballk nama
{ Peralihan nama | ke atas nama Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
selesal, baru diadakan pengikatan jual bell antara Penggugat dan calon pembel bapak
SEni.

kerenanyo pode soot itu tidek odo tronsaks! epopun entara Penggugat dan Calon
pembedl;

.Bahwa untuk pengurusan perdlihan nama ke atas nama Penggugat, notars

membutuhkan data identitas diri Penjual terdzhutu | Para Tergugat ), sebagaimana yang
diatur dalarm :

PERATURAN MENTERI MEGARA AGRARIASKEPALA BADAN PERTANAHAN MASICHNAL
HOMOR 3 TAHUN 1557 TENTANG KETENTUAM PELAKSAMAAN PERATURAN PEMERINTAH
MROMOR 28 TARHUMN 1957 TENTAMNG KETENTUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
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18,

HOMOR 24 TAHUMN 1997 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Bagian Ketiga Pendaftaran
Peralihan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat (2 ) Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Milik Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sabagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. bukti identitas pihak yong mengalihkon hak;

Bahwa setelah dicari diarsip Penggugat termyata tidak ada deta diri penjual terdahulu
| Para tergugat | dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
ini juga telah disampaikan ke Nokaris dan diusahakan untuk di wrus proses ballk nama ke
atas nama Penggugst.

Panggugat menungeu cukup lama kurang lebin 1 tabun | tahun 2024 ) tanpa ada suatu
kepastian darl pihak notaris/PPAT yang mengurus proses inl, maka Penggugat menarik
kembali sertifikat, Akta Perjanfian jual bell dan semua data yang telah diserahkan ke
nataris.

Penarikan Kembali tersebut juga turut diketahul dan ditandatangal obeh Bapak Soni
yaitu con pembeli vang tidak adl transaksi; [ bukti P —5])
Setelah menarik kembali sertifikat tersebut kurang lebih 1 bulan kemudian | kurfang
labih bulan Juni — juli 2024 ), pengrugat moninjau lokasi rlik pengeugst,

Pengeugat terkejut karena lokasi milik Penggugat telah dipasang pinte permanen dan
digembok sehingga Pengpugat tidak dapat masuk ke lokasi milik Penggupat.

Dari nformasi penduduk sekitar Penggugat mendapat informasi lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Soni yaitu czlon pembeli yang tidak jadi transaksi sebagai
tampat untuk parkir mobil dan pada sast itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
yang diparkir di dalam lokasi milik penggugat.

Fenggugat menelpon calon pembell  vang tidak jadi transaksi valtu bapak Soni
menanyakan kebenaran Informasi vang diperoleh Penggugat dan di -ya-kan oleh hapak
Soni bahwa dia yang mempergunakan, memaksi, menguasai lokasi o quo. Karenanya
Fengeugat secars balk-baik menegur calon pembell karena Penggugat tidek pernah
memberikan ljin kepada calon pambell untuk masuk atau melaltkukan tindakan apapun
ptas lokasi milik pengaugat, dalil dari calon pembeli telah menanyakan kepada notaris
dan diperbolehkan oleh notaris/PPAT sehingge bapak Soni mempergunakan, memakai,
menguasal dan mandirikan bangunan di lokasi milik Penggugat.

Eapak Soni | valtu calon pembel vang tidak jadi } menyerabkan kunci gembok kepada
penggugat:

Bahwa dikarenakan dara identitas diri para lergugat tidak ada, bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketabui lagi tempat tinggainya, PENGGUGAT tidak dapat melakukan
prases peralihan nama [/ balik namns abas objek o guo ke atas nama Penggugat di Badan
Fertanahan Nasional surabaya 1 yang juga menjadi penyebab Penggugat tidak dapat

menjual lokasi @ guo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan juga
secara moril ;

Bahwa sebagaimana kesepakatan yang tertuang dalam akta no. 41 tanggal 19 Maret

1956, pasal 5 menyatakan :  ~ Fihak Pertoma | Parg Tergugat | berjanji untuwk tetop
bersadia membanty atou untuk menrondotongani surat-surat ataupun hal-hal lainpys
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yang diperfukon sehubungen dengon penyelesaion pengurusan balik noma atas tanah
tersebut menurut aito Inl, tenpe pemberion gantl rugl berupo opopun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipenuhi para terguegat bahkan keberadaan para
torgugat tidak diketahui sehingga Penggugat tidak dapat melakukan proses pengurusan

‘Ballk nama | Peralihan nama Jke atas nama Penggugat;

Bahwa berdasarkan hal tersebut para tergugst telah melakukan Wanprestasi terhadap
PEMGGUGAT dengan cara parg tengugot soma sekeli tidak memenuhl perfikbatan untuk
berbuat sesuatu, membantu atoupun habhol loin yang diperfukan sehubungan
dengan penyelesgian penguruson ballk nama yaitu, tidok menyerahkan bukti identitas
diri dan lain-lain identitos diri yang dibutuhkan untuk proses peralihan noma di

sertifikot sebagai salah satu syarat peralihan nama | Balik nama ) di sertifikat di instansi
turut Tergupat 2.

Denuan Damikbipn moahon biranee Malslis Haldm Yang Terhormat memeataban bahwa

perbuatan Tergugat sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhadap
PENGGUGAT; ;

Bahwa dengan terjadinya wanprestast para  tergugal maka PENGGUGAT mempunyail
hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontraktualnya, sebagaimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata yang menyatakan bahwa ;

" Fihok terhodog siopa perikatan tidok dipenuhi, dopat memilih apakoh Ia, ko Mol itu
muosih dopet dilokukon, okan memakso pthak yong lain untuk memenuhi perjanfian,
atoikoh io okan menruntut pembotalon perjonjion disertal penggontion bigye kerugian
don bunga®;

22. Bahwa dengan adanye perbuatan \Wanprestasi para tergugat terhadap PENGGUGAT

3.

merupakan perbuatan yang memnugikan para PENGGUGAT, karena sampal dengan saat
pugatan ini diajukan, PENGGUGAT tidak bisa melakukan peraiihan nama atas sertifikat
tersebut sehingga sertifiikat atas objek o guo masth tertulls atas nama ACHMAD HAMID
[ Pewaris para tergugat |, padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
yang berada dan tertanam didalamnya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad baik
vaitu membayar lunas harga yang telah disepakat] bersama dengan para tergugat dan
sertifikat hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnya tersebut berada dalam penguasaan PENGGUGAT.

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
para PENGGUGAT sebagal pembeli yang sah menurut hukum dan beritikad batk;

Bahwa keterkaitan TURLUT TERGUGAT 1 dalam pugatan inl adalah bahwa turut tergugat
1 adalah pihak vang bertindak sebagal pejabat publik yang sah zebagail pembuat akta
Pengikatan jual beli tanggal 19 Maret 1996 nomor 41 dan yang mengetahul proses jual

bali, sehingpa dengan demikian cukup beralasan turut tergugat 1 dijadikan pihak dalam
Eugatan PENGGLIGAT;

. Babwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 2 dalam gugatan ini adalah bahwa turut tergugat

I sebagai Instansi Pemerintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang no.5 tahun 1960
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tentang Peraturan Dasar Pokok - Pokok Agrarla | selanjutnya disebut UUPA )
mempunyal kewajibun melakukan pendaftaran tanah.

Csamping ity PENGGUGAT sebagal pemegang hak yang sah dan beritikad baik
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta segala
sesuaty yang beradn dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomar 5 tahun 1960
Cpasal 20 ( 2] yang menyatakan . (2] " Hak millk dopat beralih dan diolihkan kepeda
pihak lain * . dan Pasal 23 (1) Hak milik, demikian pula setiap perolihan, hapusnye
dan pembebonannya dengan hok-hak lain mﬁdnﬂwhﬁmmm
ketentuan yong dimaksud delom pasal 19,

Pasal 19 (2] Pendaftaran tersebut dalom ayat 1 pasal inl meliputi ; b, pendaftaran
hak-hak atas tonah dan peralihen hek-hak tersebut;

dalam hal inl mengandung pengertian penerima hak yang baru wapb mendaftarkan
peralihan nama | balik nama | dalam rangka memberikan perindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi ketertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Dengan demikian mohon kiranya MMajells Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kepada TURUT TERGUGAT Z untuk melakukan pendaftaran peralihan hak atas tanah dan
bangunan beserta segals sesuatu vang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak #illk no. 3920 | dabulu no, 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahulu
desa/lingkungan Wonokromo |, Surat ukur no. 01680 tahup 2023 | dahulu Gambar
situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID terletak di jl. Pulo Wonockromo nomar 256 E, Surabaya menjadi ke-atas nama
SAMSLUIDI SUPARND;

25. Bahwa berdasarkan Peraturan Pemerintah Republih indonesia 24 tahun thn, 1997

Tentang Pendaftaran tanah, pasal 11 menyatakan * Peloksonoan pendaftoron tanah
meliputl kegiaton pendaftoran tongh untuk pertamo koff dan pemelihgraon doto
pendoftaran toneh” | pasal 12 ( 2 | © Kegiaton pemeliharaan doto pendoftoran tonoh
mefiputi { o |} Pendaftaron perciihon don pembebonon hok; dar ( b ) Pendaftaraon
perubohan dote pendaftaran tanah lolnnya;
Pasal 55 menyatakan @ { 1 | © Pomiferu Pengadilan wallh memberitahukan kepads
Kepolo Kantor Pertonghan mengenal [si semuo putusan Pengogollon vang teloh
memperolsh  kekuoten hukum tetop don penetopan Ketwa Pengodilan  yong
mengakibatkan terfadinpg perubahan poda doto mengena MWdang torah yong sudaeh
didafrar atau sotuon rumaoh susyn untuk dicotot pada buky tanah yong bersongkuton
dan sedapat mungkin poda sertipikatnye don daftor-dafior loinnpa; { 2 ) ¥ pencatatan
sebogolmang dimoksud pedo gyot [ 1 ) dopet dilokukan jugo otos permintasn pihok
vang berkepentingan, berdascrkon sofinan resmi putusan Pengodilon pang teloh
mempergieh kekugtan hukum tetop otou salinan penstapon Ketuo Pengodilon yang
bersanghkutan yang diserahkan olehnya kepode Kepala Kantor Pertanchan;

26. Bahwa gugatan PENGGUGAT berdasarkan bukti-bukti yang sesual dengan undang-

undang, maka berdasarkan pasal 1A0 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan
PENGGUGAT dapat dijalankan terlebih dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninfauan
kembali maupun perlawanan;

Berdasarkan duduk perkara yang tersebut diatas, maks mohon kiranya Ketua pengadilan Negeri

surabaya og. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memerfksa perkara inl berkenan mengadili
serta mamutuskan :
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DALAM POKOK PERKARA :

1. Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untuk seluruhnya;

7. Menyatakan pengikatan jual beli no, 41 tanggal tanggal 19 Maret 1936 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, 5. H. Notaris & PPAT di Surabaya atas sertifikat  Hak Milik
no. 3980 | dahuly no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahubu
desaflingkungan Wonokrome' |, Surat ukur no. 31680 tahun 2023 | dahulu Gambar
siteast no. 15 tanggal 3-11-19742 ), luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segala sesuatu yang berdiri dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan [alan Pule Wonokromo nomaor 256 E, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalah Jual beli yang sah menurut hukum antara
FENGGUGAT dengan Fara Tergugat;

3, Menyatakan para tergugst telah melakukan Wanprestas! terhadap PENGGUGAT,;
4, Menyatakan PENGGLUGAT sebagal pembeli yang sah menurut hukum dan beritikad balk;

5, Memerintahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama | Balik nama)
atas tanah dan bangunan beserta segala sesuaty yang berada dan tertanam didalamnya
atas sertifikat Hak Milik no. 3380 [ dahulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Waonokromo

{ dehidu desaflingkungan Wonokromo |, Suret ukur no. 01680 tahun 2023 [ dahulu

Gambar situasl ng, 15 tengeel 4-11-1974 |, lwas 370 m2, atas nams pemegang hak
ACHMAD HAMID ke-atas nama SAMSUDI SUPARND;

6, Memerintahkan kepada siapapun juga yang tanpa ijin dari Penggugat berada dilokasi o
quo, memakai, mendirlkan bangunan untuk mengosongkan lokasi o guo tanpa ganti rug
apapun juga apabila perle dengan bantuan aparat yang berwenang.

7. Membebankan biaya yang timbul dalam perkara kepada para tergugat;

SUBSIDAIR :

Apabiia Majels Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mohon Putusan yang seadil-adilnya
[Ex Apguo 2t Bono);

Cemikizn gugatan Inl PENGGUGAT sampaikan kehadapan Yth, Bapak Ketua Pengadilan Negeri
Surabaya cq. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memerikasa perkara ini, seraya
mangharapkan kearifan dan keadilan atasays, untuk ity dihaturkan terima kasih.
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MAHKAMAH AGLUNG REPUBLIK INBONESIA

DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA

PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Raya Anuno Mo, 16-18, Kecamatan Sawahan Kota Sumbaya, Jawa Timur 60251
- ; go.id mailizipn-surghavakota. go.id

PP .M gricy- SH
RELAS—PANGGILAN (Surat Tercatat ).

No.Perkara :981/Pdt.G/2025/PN,.Shy,

Saya : ANIK DWI WAHYUNINGSIH, 8.50s Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negeri
Surabaya dalam perka ra Nomor :981/Pdt. G/2025/PN . Sby.. memanggil .
TELAH MEMANGIL ;

NUR RIDJRIJAH WAHYUNI
Dahulu beralamat di JLSidotopo Wetan [-L Ne.d44 RT.1 RW.] Kel Sidotopo Kec Kenjeran -

Surabaya (dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnva baik di dalam maupun diluar -
wilayah Republik Indonesia).
MBI i . . i o i e M s A s [ERGUGAT VI

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.: 981/Pdi.G/2025/PN. Sby dengan agenda
persidangan vang akan dilaksanakan pada :

HARI : Selasa

TANGGal @ 23 September 2025

JAM : 09,00 WIB,

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negeri Surabava.
Jl.Raya Arjuna No.16-18 Surabava.

Sehubungan dengan adanya gugatan yang diajukan oleh:

Nama :SAMSUDI SUPARND

Alamat JL.MH Thamrin No.49 Surabaya. RT.003 RW 013 Kel.Dr-Sutomo Kec. Tegalsari  ----

Surabava.
Selanjutnya disebul Sebagai.. ... ... rrcrres s s ssssse s e enssssassss e e P B LG AT,
Melawan

Nama : Nyonva Hajjah SARIFAH HADIDJAH.

Alamat  : JL Bronggalan 11 A No.l RT.14 RW.08 Kel Pacar Kembang Kec. Tambaksari -——-
Surabaya.(dan sekarang tidak diketahui fagi tempat tinggalnya baik di dalam --
maupun diluar wilayeh Republik Indonesia),

Selanjutnya disebut seBBZERE .. ...00 oo cimipmrs e errrisrsnisives T EROGAT ;

. I
Surabaya, |9 September 2023
- Juru.sj’ia_li-‘mmgﬂnli.

| <N
Anik Dwi ".‘l.-";nh:.'unings:ih.ﬂ.ms
MEP 1973 1010199303 2002
CATATAN :
Pemanggilan ini dilakukan melalui surat tercatat sebagaimana diatur dalam Pasal 17 ayat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 tentang Perubahan otas Peraturan -
Mahkamah Agung No.l tahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
Secara Elektronik, Bahwa untuk informasi lebih lanjut mengenai persidangan dapat ---
menghubungi Pengadilan Negeri Surabaya




KANTOR ADVOERAT ANDRO & PARTNER'S

L AEAE ik | rillf .'.'I i II. e K ';I".'! M

-..:?E’F*E b | smdio ke ool gimas e
y i !
Kepadayanglesbomat, . | Nemor ff“c"-ﬂ.ffaﬁ TIPSy
Hatua Pangadian Neger Surabaya S 2 g . . . .
Jalan Raya Arjuna, T = —
Surabaya

PERIHAL ; Gugsatan atas dasar Wanprestasl,
‘HMenyampalkan dengen homal,
¥ an bananda tangan di bassh i

1. Nema Ors, Wirtsensiies Andr Tunggal, S.H., MM
TempatTanggal lahir : Ende, 02-06-1950
Janls Kelamin - LakHakl
hnama  Matholk
Warga Negara » Indonesia
Flamat Lol Jawa no 47 | LL2 |, Surabays
Falerjsan Arfuokat
Sietus Kadm + Wi
Pandidikan Shara saiu Hukum
MIA B2
Tenggal mulai berlslurys KTRA 01 Januar] 2005
Tanggal berakhir KTPA ' 31 Desember 20327

Advokat pada kantor advokat ANDRO & PARTNER'S yang beratamat df jalan Jawa No 47 { .2 ) Surabaya,

berdasarkan ; surst kuass khusus leranggal 12 Jamuarl 2025 terdaftar pada Kepaniersan Pengadian Nege
Surebaye dengan Nomor T4RIMHKIVI02S tanggal 8-04-2035, bedindek uniuk dan ates nama serta san mawakil

pembed kussa yaknl;
Mama © Sarmsudl Sapsnng.
Tempat/Tanggal lahir ¢ Surahaya, 25-10-19448,
Ui 76 tahumn,
Jenis Kelamin Lakl-haki
Agama iKristen.
Wargs Megara SN
dlarnmt Al MH Thamrin 49, Surabaya, ATODY, W 012, el DeSutome,
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Kec.Tegelsarl, kota Surabaya,
Pekerjaan 1 Wiraswesta.
Status Perkawinen Kaivin

Dengan inl PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dasar Wanprestasi terhadap :

s

Myonya Hajjah SARIFAH HADIDJAH, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia,
dahuly bertermpat tinggal di . Bronggalan 11 A Nomor 1, BT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagh tempat
tinggalnya baik di dalam maupun diluar witayah Republik Indonesia ), Selanjutnya
disebut TERGLUGAT I,

Lalvid Suhada Achmad, laki-laki, agama 1glam, Warga Negara Indonesia, dabiulu
bertempat tinggal di |1 Bronggalan I & MNomor 1, BT 14, BW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik indonesia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT Z;

Al Kautsar, Laki-laki, agama fslam, Warga Megara Indonesia, dahulu bertempat tinggal
di jl. Bronggalan Il A Momor 1, AT 14, RW 08, Kelurashan pacar kembang, kecariatan
tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagl tempat tinggaloya baik di
dalam maupun diuar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut TERGLUGAT 3;

Al Bzhar, laki-lokl, agama Iskam, Warga Negars Indonesia, dahulu berternpat tinggal di
il. Bronggalan Il A Nomor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sarl, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagl tempat tinggalnya baik di
dalam maupun diluar wikayah Republik Indonesia ], Selanjutnya disebut TERGUGAT 4;

Al Hudrl Kahfi, laki-lakl, agama Islam, Warga Negara indonesia, dahulu  bertempat
tinggal di jl. Bronggalan I A Momeor 1, RT 14, AW 08, Eelurahan pacar kembang,
kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya
baik di dalam maopun diluar wilayah Republlk Indonesia ], Selanjutnya disebut
TERGUGAT 5;

Al Muswan Achmad disebut jugs Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga
Negara Indonesia, dahuly bertempat tinggal di jl. Bronggalan I & Nomor 1, RT 14, RW
U8, Kelurahan pacar kembang kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak
diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik
Indonesia |, Selanjutnya disebut TERGUGAT B;

Myonya Fabnur Hamidah, perempuan, agama Islam, Warga Megara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di JI. Pulc Wonokreme 256 E, Surabaya | dan sekarang tidak diketahul
lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indoneska ),
Selanjutnya disebut TERGUGAT 7;

. Hur Ridjrijah Wahyunl, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu

hertempat tinggal di jl. Sidotopo wetan L nomer 44, RT 1, RW 1, Kelurahan Sidotopo,
Kecamatan Kenjeran, Surabayz | dan sekarang tidak diketahul lagl termpat tinggalnya

baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnya disebut
TERGUGAT 8;

Tergugat 1 sampal dengan tergugat 8 untuk selanjutnya disebut................. PARA TERGUGAT.

g,

WACHID HASYIM, SH., MNotaris & PPAT, ssat i telah pensiun, Notaris pemegang
protokoler Rizky Ayu MNataria El Chidtian, 5H. M.En., berkantor di Kompleks Andika
Plaza B-4, jl. Simpang dukuh 38-40, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 1;
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10, Kepala Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di jl. Taman Puspa Raya Mo.10 Blok B,

Sambikerep, Kec. Sambikerep, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 2;

Adapun gugatan Wan prestasi ini didasarkan pada duduk perkara sebagai berikut ;

1.

L

Bahwa pada tanggal 19 Maret 1996 PEMNGGLUGAT telah membeli dari para tergugat
berdasarkan Akta yang dibuat di hadapan WACHID HASYIM, 5.H. Notaris & PRAT di
Surabaya ( Turut Tergugat 1) _
2. Parjanjian Pengikatan jual bell nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 atas sebidang tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdirl, tertanam dan berada distasnya
dengan luas 370 m2, tedetak di | Pulo Wonokromo nomor 256 E, Desa/lingkungan
Wonokromo, Kecamalan Wonokromo, Botamadys Surabava, Propins! Jawa timur
sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 168, buku tanah desa/lingkungan Wonokromi,

Gambar situasl no, 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagai berikut :

- Sebelah Utara berbatas dengan tanah Megara;
- Sebelah Selatan berbatas dengan JL. Pulo wonokromao ;
- Sebelah Timur berbatas dengan tanah hak;

Sebelzh Barat berbatas dengan tanah hak;

Berdasarkan surat keterangan Lurah Wonokromo dan SPPT PBR NOP,
35.78.070.002.00L.0112.0 tanggal 11 mel 2023 no, 4]‘[!1"313,."4353.31.5}21]15
objek hak atas tanah masuk wiayah Kelurohan Wonokromo dan telah didaftar
dan rerdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.
Surat Ukur O01680/wonokromo/2023 tanggal 19-06-2023, | semula Gambar
situasi ne, 15 tanggal £-11-1974),

- Sartifikat hak Milik no. 3980 { semuls Sartifikat Hak Milik no. 166 ); | Bukti P=1]

Bakvwa Penggugan telal mambavar lunas sebagatmana bukti kultans] tanggal 15 Maret
1996, | Bukti P-2 )

Bahwa Sertifikat telah diserahkan dan berada ditangan Penggugat; {BuktiP -3 |

Bahwa berdasarkan akta no. 81 tanggal 19 Maret 1956, pasal 5 meryatakan :

* pihak Pertama | Para Tergugat | berjanji urtuk tetap bersediac membonty atou untuk
menandatangani surot-surat oteupun hal-hol loinnye yong diperfukon sehubungen
dengan penyelesgion pengurusan bollk noma atas tanch tersebut menurut akta inf,
tonpae pemberion gontl rugl bervpo cpapun.”;

Bahwa pemegang Mak : ACHMAD HAMID telah meninggal sebagaimana termaktud

dolam Akta pembagian waris damai Pengadilan agama Surabaya nomor
A0/komp/1996/PA SBY tanggal 07 Maret 1996,

Para tergugat melakukan pengikatan jual bell dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5. H., notaris dan PPAT, di Surabava berdasarkan Akta pembagian waris damai
Pengadilan agama Surabaya nomor 30 komp/1936/P4. SBY tanggal 07 Maret 1996;
{ bukti P. 4 |
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7.

10.

11.

12,

Bahwa zetelah melakiekan transaksi jual bali sebagaimana akta Perjanjian Pengikatan
jual bell nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, 5.H,,
notacis dan PPAT dl Surabayas, Pengguest menerima sertiflkat atas objek jual bell
tersebut serta terhitung sejak saat ditandatangani Parjanjian Pengikatan jual beli lokasi
8 quo dikvasal oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat itu Penggugat masih
membutubkan dana untuk berbagal keperuan maka proses pengurusan ballk nama ke
atas nama Penggugat belum difaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan
dari pengpugat maka proses peralihan nama/balik nama atas sertifikat yang telah dibeli
penggugat terlewatkan;

Bahwa dikarenakan lokasi telah dikuasal oleh Penggugat dan pada sant ftu penggugat
birlum ada kepentingan yang mendesak serta membutuhkan biaya yang cukup besar
untuk memperbalkl/renovasl agar dapat dipergunakan sebagai tempat untuk melakukan
rwegiatan, dan pada saat yang barsamaan Penggugat membutuhkan dana untuk berbagal
kepariuan maka lokasi tersebut untuk semontara didiamkan/kosong;

Bahwa setelah lokasi fobjek tersebut dimilikl dan dikuasai oleh Penggugat, setiap tahun
Fenggugat membayar Pajak Bumi dan Bangunan | PBE | sampai dengan saat ini;

Babhwwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, telah memenuhi unsur -
unsur dafam Pasal 1457 KEUHPerdata:

* Juol befi odaloh suatu perjonjion, dangan mana pihok yang sotu mengikotkan dirinya
untuk menyerghkon suatu kebendoon, dan pihak vang lgin untuk membayar harga vang
telah dijenjikon,”

Pasal ini mengandung pengertian, dalam jual beli terkandung kewajiban timbal balik
para pihak yang terlibat jual bel, dalam hal ini  penjual berkewajiban manyerahkan
sustu kebendaan dan plhak lain yaitu pembeli berkewaijlban untuk membayar harga
vang telah disepakati;

Hahwa berdasarkan pasal 1457 KEUHPerdata para pihak telah memenuhl unsur - unsur
jua bel, Para Tesgugst sebagai penjual telsh menyerahkan suatu hak atas tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya yaltu
sebidang tanah beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdiri, tertanam dan berada
diatasnyva dengan luas 370 m2, terletak di jl. Pulo Wonokromo nomor 256 E,
Deco/lingkungan Wonokroma, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi
lawa timur sabagnaimana aertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desa/lingkungan
Wonokromo, Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikatnya sebagai bukti kepemilikan [ Objek o quo ) kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagal pembell yang beritikat baik telah membayar
lunas hatga pembelian sesual kesepakatan bersama hak atas tanah beserta sogala
sesuntu yang beroda dan tertanam didalamnya | Objek o guo | kepada para Tergugat;

Bahwa jual ball hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnyz tersebut telah dilsksanakan dengan memenuhi ketentuan pasal
1320 KUHPerdata dimans PENGGUGAT bersama Para Tergugat telab copakat untuk
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13

14,

melaksanakan jual beli terhadap hak atas dan bangunan beserta segala sesuatu yang
berada dan tertanam didalamnya tersebut beserta harganya, dan jual beli yang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hubum dan cbjek perjanfian jual beli antara PEMGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuaty yang berada dan tertanam

‘didalamnva | objek o guo ) dan maksud atas kausa dari perjanjian jual beli tersebut

adalah pihak Tergugat sefaku penjual barmaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menerima pembayaran atas harga tenah vang dijualnya, sedangkan pihak
PENGGLIGAT selaku pembell bermaksud membeali hak atas tanah dan bangunan beserta
spgaln sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya milik Tergugat ( Objek a guo )
dengan membayar harganya kepada penjual | para Tergugat ), dengan demikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolehkan oleh Undang-Undang.
Dengan demikian mohon kiranya majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
Jual beli antara PENGGUGAT dan para Tergugat adalah Jual beli yang dibuat secara sah
menurst Hukum;

Bahwa pada tahun 20235 Pengpugat berniat menjual lokasl o que, kemudian sda yang
beminal yaitu Bapak Soni karena lokasi rumah bapak Soni dekat Lokasi | objek o guo )
milik penggugat sehingga pada akhirnya terjadi kesepakatan harga antara Penggugat
sebagai penjual dan Bapak Soni sebagai calon pambeli,

Berdasarkan kesepakatan harga vang tetah disepakati tersebul maka Penggugst
meminta untuk pelaksanaan jual beli di hadapan notaris yang menjadi pilihan dari
Penggugat akan tetapl calon pembell mengajukan notaris lain untuk pelaksanaan jual
bel, disetujul Penggugat;

Bahwa sesual dengan kesepakatan harga dan waktu yang telah disepakati, kurang lebih
pada bulan Juni 2023 Pengrueat sebagal penfual dan Bapak Soni sebagai calon pembeli
hadir dihadapan notaris pilthan calon Pembell untuk melaksanakan pengikatan jual beli
dan Penggugat sebagal penjual menyerahkan asli sertifikat ke notarls kemudian notaris
menyampaikan harus dilakukan proses ballk nama terlebih dabuly ke atas nama
PengRugat, setelah proses peraliban nama ke atas nama Pengpugat teriaksana, baruy
dapat dilaksanakan proses jual beli antara Penggugat dan calon pembell yaitu bapak
Soni,

Lesual syarat darl notaris, Penggugat setuju dilakukan pengurusan proses ballk nama
[ Peralihan nama | ke atas nama Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
selesal, baru diadakan pengikatan jual beli antara Penggugat dan calon pembeli bapak
Sani

kerenanya pode soot ity tidok ade tronsoksi apapun entoro Penggugot don Calon
pembeli:

.Bahwa untuk pengurusan peralihan nama ke atas nama Pengguget, notaris

membutuhkan data identitas dirl Penjual terdahulu | Para Tergugat ), sebagaimana yang
diatur dalam :

FERATURAN MENTERI NEGARA AGRARIA/EEPALA BADAN PERTAMAHAN MNASICMAL
NOMOR 3 TAHUN 1997 TERTAMG KETENTUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMMERINTAH
MOMOR 28 TAHUM 19597 TEMTAMNG KETENTUAMN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
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ROMOR 24 TAHUN 1957 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Bagian Ketiga Pendaftaran
Peralihan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat (2 | Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Milik Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. buktl identitas pihok yoang mengalihkan hok;

Bahwa setelah dicarl diarsip Penggugat ternyata tidak ada data dird penjual terdahulu
[ Fars tergugat | dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
ini juga telah disampaikan ke Motars dan diusahakan untuk di urus proses balik nama ke
atas nama Penggugat,

Fengpugat menunEgu cukup lama kurang lebih 1 tabun { tahon 2024 ) tanpa ada suatu
kepastian dari pihak notaris/PPAT yvang mengurus proses ini, maka Penggugat menarik
kembali sertifikat, Akta Perjanjion jual befi dan semua data yang telah diserahkan ke
nivkaris,

Penarikan Kembali tersebut jugs turut diketabul dan ditandatangal cleh Bapak Soni
yaitu calon pembel yang tidak jadi transaksi; { bukti # = 5)
Leteloh menarik kemball sertifikat tersebut kurang lebih 1 bulan kemudian | kurfang
lebih bulan junl = juli 2024 ), penggugat meninjau lokasi milik penggugat,

PengEugat terkejut karena |okasi milik Penggugat telah dipasang pintu permanen dan
digembak sehingga Pengpugat tidak dapat masuk ke lokasi millk Penggugat

Dari informasi penduduk sekitar Penggugat mendapat informasl lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Soni yaltu calon pembell yang tidak jadi transaksi sebagal
tempat untuk parkir mobil dan pada saat itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
yang diparkir di dalam lokasi milik penggugat.

Penggugat menelpon calon pembeli yang tidak jadi transaksi vaitu bapak Soni
menanyakan kebenaran informasi yang dipercleh Penggugat dan di -va-kan oleh bagak
Loni bahwa dia yang mempergunakan, memazkai, menguasai lokazl o guo. Karenanya
Fenggugat secara baik-batk mensgur calon pembeli karena Penggugat tidak pernah
memberikan ljin kepada calon pambeli untuk masuk atau melalkukan tindakan apapun
otas lokasi milik penggugat, dalll dari calon pembeli telah menanyakan kepada notars
dan diperbolehkan oleh notanis/PPAT sehingga bapak Soni mempergunakan, memakai,
menguasal dan mendirikan bangunan di lokasi milik Penggugat.

Bapak Sonl | yaitu calon pembeli yang tidak jadi } menyerahkan kunci gembok kepada
peEnggugat;

Bahwa dikarenakan data identitas diri para tergugat tidak ada, bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahwi lagl tempat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat melakukan
proses peralibhan nama [ balik nama atas objek o guo ke atas nama Penggugat di Badan
Pertanahan Nasional surabaya 1 yang juga menjadi penyebab Penggugst tidak dapat

menjual lokasi @ quo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan juga
secara moril ;

Bahwa sebagaimana kesepakatan yang tertuang dalam akta no. 41 tanggal 19 Maret
1996, pasal 5 menyatakan : “ Pihok Pertamo | Pare Tergugat ) berjonji untuk tetop
bersedio membantu atay untuk menondotanganl surat-surat atoupun hal-hal lainnya
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20.

21.

22

23,

24,

yang diperfukon sehubungan dengan penyelesaion pengurusan balik nama atas tonah
tersebut menurut okt Inl, tonps pemberan gantl rugl berups apapun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipenuhi para tergugat bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahui sehinggs Panggugat tidak dapat melakukan proses pengurusan

‘ballk nama | Peralihan nama Jke atas nama Penggugat;

Bahwa berdasarkan hal tersebul para tergugat telah melakukan Wanprestasi terbadap
PEMGGUGAT dengan tara pare tergugot same sekoll tidok memenubl perikatan untik
berbeot sesuaty, membontu atoupun hol-hof loiln yomg diperiukon sehubungon
dengan penyelesgion pengurusan bolik nama poity, Hdok menyerahkan bukt! identitas
il den laln-loin identitas dirl yang dibutuhken wuntuk proses perolihon noma di
sertifikot sebagai salzh satu syarat peralihan nama { Balik nama } di sertifikat di instansi
turist Tergupgat 2.

Mengan Demikkian mohon kieanus haislis Hekim Yang Terhormat menvetakan babnaes
perbuatan Tergupal sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhadag
PEMGGLMGAT, :

Bahwa dengan terjadinya wanprestasi para terpugst maka PENGGUGAT mempunyai
hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontrakiualnya, sebagaimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata yang menyatakan bahwa :

" Pihak terhodap siopo perikaton tidek dipenehi, dapat memilih apokoh o, ke hal ity
muasih dopat difekukon, akon memaksa pihok yong loin untuk memenuhi perjonfian,
otairkat fo akan menuntut permboiolon perfeniian disertal penggantion biaya kerugian
don bungo™;

Bahwa dengan adanya perbuatan Wanprestasl para tergugat terhadap PENGGLIGAT
marupakan perbuatan yang merugikan para PENGGUGAT, karena sampal dengan suaat
pugatan ini diajukan, PENGGUGAT tidak bisa melakukan perallhan nama atas sertifikat
terzebut sehingga sertifikat atas objel o quo masih tertulis atas nama ACHMAD HAMID
| Pewaris para tergugat |, padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
vang berada dan tertanam didalarmnya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad baik
valtu membayar lunas harga vang talah disepakati bersama dengan para tergugat dan
sertifikat hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
rertanam didalamnya tersebul berada dalam penguasaan PENGGUGAT.

Dengan demikian mohon kiranye Majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
para PENGGUGAT sebagal pembell yang sah menurut hukum dan beritikad baik;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 1 dalam gugatan inl adalab bahwa turut tergugat
1 adalah pihak yang bertindak sebagai pejabat publik yang sah sebagai pembuat akta
Pengikatan jual beli tanggal 19 Maret 1996 nomor 41 dan yang mengetahul proses jual

beli, sehingga dengan demikian cukup beralasan  turut tergugat 1 dijadikan pihak dalam
Bugatan PENGGLUGAT;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 2 dalam gugatan inl adalab babewa turut tergugat
Z sebagal Instansi Pemerintah berdesarkan pasal 19 Undang-Undang no.5 tahun 1560
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tentong Peraturan Dasar Pokok - Pokok Agraria | selamjutnya disebut UUPA |
mempunyal kewajiban melakukan pendaftaran tanah.

Disarmping ity PENGGUGAT sebagsi pemegang hak vang sah dan beritikad balk
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta segala
sesuaty yang berada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tabun 1960
pasal 30 ( 2] yang menyatakan | (2] * Hak milik dopat berolih dan diofitkon kepada
pihak lain * . dan Pasal 23 (1) Hak milik, demikion pula setiap peralihan, hapusnya
don pembebononnya dengan hok-hak loin harus didaftarkon mepurut ketentuan-
ketentuan yang dimaksud dalam pasal 15,

Pasal 18 (2) Pendaftaran tersebut dalam ayat 1 pasal inf meliguti ; b. pendaftaran
hak-kak atos tonah don peralihaon hak-hok tersebut:

dalam hal Inl mengandung pengertian penerima hak yang baru wajib mendaftarkan
peralihan nama | balik nama | dalam rangka memberikan perlindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi ketertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kepada TURUT TERGUGAT 2 untuk melakukan pendaftaran peralihan hak atas tanah dan
bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak Milik no. 3580 [ dahulu no. 166 |, buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahulu
detaflingkungan Wonokromao ), Surat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahplu Gambar
situas no. 15 tanggal 4-11-1974 |, was 370 mid, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID terletak di jl. Pulo Wonokramo nomor 256 E, Surabava menjadi ke-ataz nama
SAMSUDI SUPARND:

25, Bahwa berdasarkan  Pergturan Pemerintah Republiy Indonesia 24 tahun thn, 1997

Tentang Pendaftaran tanah, pasal 11 menyatakan * Pelaksonoon pendaftaron tanoh
meliputi kegioton pendaftoron tanoh untuk pertama kol dan pemelihgroon data
pendaftoran tanah® , pasal 12 | 2 | “ Kegiotan pemeliharoan dato pendoftoron tonah
meliput! | @ | Pendaftaron peralihan don pembebonon hak; dan | b ) Pendaftaran
perubahon date pendaftaron famah nmea;
Pasal 55 menyatakan : [ 1 | © Paniters Pengodilon wojib memberitehukan kepoda
fepolo Kontor Pertonahon mengenal & semua putusan Pengogdifan yong teloh
memperoleh  kekuaten hukum  tetap don penetapon Ketue Pengodilan yong
mengokibotkan terjodinys perubohon podo doto mengenal bidang tonaoh pang sudoh
didaftar atou satwan rumah susun untuk dicotat pada buky tonoh yong bersangkutaen
dan sedopot mungkin poda sertipikatnya don daftar-doftor lofnnya; (2 ) ° pencotatan
sempgoimons dimoksyd pado evet (1 ) dopot oitokukan juge ates permintoan pihak
yong berkepentingon, berdosorkan solinon resmi putuson Pengodilan yoang telah
memperodeh kekvoton hukum tetop otow solingn penetopon Ketun Pengadilon yong
bersongkutan yang diserahkon olehaya kepoda Kepale Kantor Pertanahan;

26, Bahwa gugatan PENGGUGAT berdasarkan buldti-bukti yang sesuai dengan undang-
undang. maka berdasarkan pasal 180 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan

PENGGUGAT dapat dijalankan terlebibh dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
EKemnball maupun perlawanan;

Berdasarkan duduk perkara yang tersehuat diatas, maka mohon kiranya Ketua pengadilan Negeri

Surabaya cq. Majelis Hakim Yang Terhormat yang mermaiksa parkara Ini berkenan mengadili
saria memutuskan ;
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DALAM POKOK PERKARA :

L

Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untuk seluruhnya;

Menyatakan penglkatan jual ball no. 41 tanggal tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, 5.H. Notaris & PPAT di Surabaya atas sertifikat  Hak Milik
n. 3980 ([ dahulu me 166 ), buku tanah EKelurahan Wonokromo | dabulu
desa/lingkungan Wonokromd ), Surat ukur no. 01680 tabun 2023 | dahulu Gambar
situas| no. 15 tanggal 4-11-1574 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segala sesuatu yang berdiri dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan jalan Puls Wonokramo nomor 256 E, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalah Jual beli yang sah menurut hukum antara
PENGGUGAT dengan Para Tergugat;

Menyatakan para tergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap PENGGLUGAT;

Menyatakan PENGGUGAT sebagai pembedi yang sah menurut hukum dan berittkad baik;

. Memerntahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama ( Bakik nama)

atas tansh dan bangunan beserts segala sesuaty yang berada dan tertanam didalamnya
atas sertifikat Hak Milik no. 3580 [ dabulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonakromo
[ dahulu desa/lingkungan Wonolroma |}, Surat ukur no, 01680 tahun 2023 { dahulu
Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-15974 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID ke-atas nama SAMSUDI SUPARND;

Memerintahkan kepada slapapun juga yang tanpa ijin dan Penggugat berada dilokasi o
qirg, memakal, mendirikan bangunan untuk mengosongkan lokasi @ gquo tanpa ganti rugl
apapun juga apabila pariu dengan bantuan aparat yang berwenang.

tembebankan biaya yang timbul dalam perkara kepada para tergugat;

SUBSIDAIR :

Apabila Majelis Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mohon Putusan yang seadil-adilnya
1Ex Begquo et Bono);

Demikian gugatan inl PENGGUGAT sampaikan kehadapan Yth, Bapak Ketua Pengadilan Negeri
Surabava ¢, Majelis Hakim Yang Terhormat yeng memerikasa perkara  ini, seraya
mengharaphkan keartfan dan keadilan atasnya, untuk itu dibaterian terima kasih,
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MAHKAMAH AGLING REPLUBLIK INDONESIA

DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA

PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Rave Arjunc Mo, 1618, Kecamatan Sawahan Kota Surabaya, Jawa Timur 60251
www pn-surahayekota oo id_maili@pn-surabavakota goad

PF: Suparman . 5H
RELAS—PANGGILAN (Surat Tercatat. ).

No,Perkara :981/PdL.G/2025/PN, Shy,

Sava : ANIK DWI WAHYUNINGSIH, 8.80s Jurusita Fengganti pada Pengadilan Neger
Surabaya dalam perka ra Nomor (98 1/Pdt.G/2025/PN . Sby., memanggil |

TELAH MEMANGGIL ¢
Myonya Hajjah SARIFAH HADIDJAH
Beralamat di  J1. Bronggalan 11 A Ne.l RT.14 RW.08 Kel Pacar Kembang Kec. Tambaksari ---
Surabaya.(dan sckarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam --

maupun diluar wilayah Republik Indonesia).

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.: 981/Pdt.G/2025/PN.Sby dengan agenda
persidangan yang akan dilaksanakan pada :

HARI ! Nelasa

TANGGal : 23 September 20235

JAM : 09,00 WIB,

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negeri Surabaya.
JI.Rava Arjuna No.16-18 Surabaya.

Sehubungan dengan adanya gugatan vang digjukan oleh:

Nama : SAMSUDI SUPARNO

Alamat JL.MH. Thamrin No.49 Surabaya. RT.003 RW.013 Kel.Dr.Sutomo Kee, Tegalsari

Surabava.
Selnpitery s asehlt REDRERE oo i iR A R A R RS R PENGGUGAT,
Melawan

MNama  ; Nyonya Hajjah SARIFAH HADIDIAH.

Alamat : JI. Bronggelan I1 A Ne.l RT.14 RW.08 Kel Pacar Kembang Kec. Tambaksari ----
Surabaya.(dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam --
maupun dilvar wilavah Republik Indonesia).

Selanjutnys disebal sebegai ... on i S s S TERGUGAT

¥

1
= Surabaya.|'? September 2025
.IurusiIE Pengganti,

-

27z = URC LN LD
£ L-*{:::".’“—” Winik Dwi Wahyuningsih,S. 505
NIP.: 1973 10101993032002

CATATAN: -

Pemanggilan im dilakukon melalu surat tercatat sebapaimana diatur dalam Pasal 17 avat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 fentang Perubahan atas Peraturan -
Mahkamah Agung No.1 tahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
Secara Elcktronik. Bshwa untuk informasi lebih lanjut mengenan persidangan dapat ---
menghubungi Pengadilan Negen Surabava.




[E-COURT | ~

KANTOR ADVOEKAT ANDRO & PARTNER'S

- I AT A4 | | ST Dpw: widc) SE0E (M MG

ll_t::':li: skl :..,l.'..'.|J|,.||..':'III.|||I-'|.II||
. | Wemor Al J'P't-’f.ﬂ.fi:ﬂ T.I’PN Sby
et : Tanggal Z. 9, - (%Y
Kslun Pengadilan MNeger Surabays
Jaian Raya Arjunz.
Surdays

PERIHAL : Gugatan atas dasar Wanpresinsl,

Manypenpaican dengan harmal,
Yang bartanda tangan di bawah ini ;
1. MNema - Dirs. Vinsensius Andro Tunggal, SH., MM
TempadTanggal lshir ; Ende, (2-08-1960
Janls Ketamin ;Lo
Agema | Kathoik
Warga Negara ; Indonesia
Bramat I, dawa nodT (LED ), Sursbays
Pabkefaan : Athuoiat
Saws kwin  Kewin
Pendadikan Exara sty Hukum
BiA C1RF192
Tanggal mulal barakunya KTPA 01 Jenugri 2025
Targgal berakhir KTPA © 31 Desember 2027

Afdvokal pada kantor advoksl ANDRO & PARTNER'S yang beraiamal di j&an Jawa No 47 ( 2 ) Surabaya,
tendaserkan | surat kpasa khusus terfangoal 17 Januan 2025 lerdafiar pada Kepaniteraan Pengadilan hegeri

Surabsaya dengen Momoe  1452HEIRI2E innggel B-04-2025, becindak uniuk dan aias nama serda sah mewakill
pember asa yakn:

Mama ¢ Samisudi Suparno.

Tempat/Tanggal @hir Surabayi, 35-10-1548

Limuer ;76 tahun,

Jenis Ketamin ¢ Laki-lakl

Agama Mrigimn

‘Warga Megara . WHI

Alamat ¢ JL WM Thamrin 49, Suraksaya, RTO03, RW 013, Kel. Dr.Sutomo,
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Wi Tegalsan; kota Surabaya,
Pekerjaan Wirnswasta
Starus Peckawinan . Kawin

Dengan il PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dezar Wanprestasi terhadap

1,

Myonya Hajjah SARIFAH HADIDIAH, peréempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia,
dahuiu bertempat tinggal di || Bronggalan | A Nomor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak zori, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnya balk dl dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT |;

Salyld Suhada Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga Megara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di I Bronggalsn 11 & Nomor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak san, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT 2;

Al Kautsar; Laki-laki, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu bertempat tinggal
di jI. Bronggalan Il & Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sarl, Surabaya | dan sekarang tidak diketahwi lagi tempat tinggalnya baik di
dalam maupun diluar wilayah Republik iIndonesia ), Selanjutnys disebut TERG LHGAT 3;

&l Bzhar, laki-lakl, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahulu bertempat tinggal di
jl. Bronggalan Il A Homor 1, BT 14, RW 08, Kelurshan pacar kembang, kecamatan
tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggainya baik di
dalam mauvpun diuar wilayvah Bepublik Indonedia ), Selanjutnya disebut TERGUGAT 4;

Al Hadri K2hfi, faki-laki, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahulu  bertempat
tinggal di jl. Brongealan || A Nomer 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar kembang,
kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahul lagi tempat tinggalnya
baitk di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnya disebut
TERGLUGAT 5;

Al Muswan Achmad disebut jugas Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga
Negara Indonesia, dahulu bertempat tinggal di jI. Bronggalan Il A Nomor 1, RT 14, RW
08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan tambak sar, Surabaya | dan sekarang tidak
diketahul lagl tempat tinggainya batk di dalam maupun diluar wilayah Republik
Indonesia |, Selanjutnya disebut TERGUGAT &;

WNyonya Fahnur Hamidah, perempuan, agama Islam, Warga Negara indonesia, dahbulu
bertempat tinggal di . Pule Wonokromo 256 E, Surabaya { dan sekarang tidak diketahul
lagi tempat tinggalnya baik o dafam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ),
Selanjutnva disebut TERGLUGAT 7

Piur Ridjrijah Wahyunl, perempuan, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dabulu
bertempat tinggal di jl. Sidotopo wetan I-L nomor 44, RT 1, RW 1, Kelurahan Sidotopo,
Kecamatan Xenjeran, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya

baik di dalam maupun diluar wilayah Republik indonesla ), Selanjutnva disebut
TERGLMGAT 8:

Tergugat 1 sampai dengan tergugat B untuk selanjutnya disebut.................PARA TERGUGAT

.

WALHID HASYIM, 5.H., Motaris & PPAT, saat inl telah penslun, Notaris pemegang

protokoler Rizky Ayu Nataria €1 Chidtian, 5.H.,M.En., berkantor di Kompleks Andika

Plaza B-4, jl. Simpang dukuh 38-40, Sursbaya, selanjutnya disebut TURLIT TERGUGAT 1;
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10, Kepala KEantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di jl. Taman Puspa Faya No. 10 Blok D,

Sambikerep, Kec, Sambikerep, Surabaya, selanjutnya dissbut TURUT TERGUGAT 2:

Adapun pugatan Wan prestasi ini didasarkan pada duduk perkara sebagal berikut :

1

Bahwa pada tanggal 19 Marel 1996 PEMGGUIGAT telsh membel dari para tergugat

berdasarkan Akta yang dibuat di hadapan WACHID HASYIM, S.H. Notaris & PPAT di

Surabaya | Turut Tergugat 1 J:° .

a. Perjanjian Pengikatan jusl beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 atas sebidang tanah
beserta bangunan dan segala sesustu yvang berdiri, tertanam dan berada diatasnya
dengan luas 370 m2, terletak di jl. Pulo Weonokromo nomaor 256 E, Desa/lingkungan
Wenokromo, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi lawa timur
sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desa/Mingkungan Wonokromo,
Gambar sitwasi no. L5 tangeal 4-11-1974 atas nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagal berikut

Sebelah Utara berbatas dengan tansh Negara;
Sebelah Selatan berbatas dengan JL Pulo wongkromo ;
Sebelah Timur berbatas dengan tanah hak;

Sebelah Barat berbatas dengan tanah hak;

Berdasarkan surat keterangan Llwrah Wonokromo dan SPPT PEE NOP.
35.78.070.002.001.0112.0 tanggal 11 mei 2023 no. 470/313/436.9.31.6/2023
objek hak atas tanah masuk wilayah Kelurahon Wonokromo dan telah didaftar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.

- Sgrat Ukur 01BB0/wonockromo/2023 tanggal 19-D6-2023, | semula Gambar
situas| po, 13 tanggal 4-11-1974),

- Sertifikat hak Milik mo. 3980 | semula Sertifikat Hak Mifik no, 166 ); [BuktiP -1}

Bahwa Pengeuget kelah membavar lunas sebagalmana bukti kuitansi tanggal 19 Maret
1996.; ( BuktiP -2 )

Bahwa Sertifikat telah diserahkan dan berada ditangan Fenggugat; {BektiP-3 )

. Bahwa berdasarkan akia no. #1 tanggal 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan :

* Pihak Pertama | Paru Tergugat ) berjanii untuk tetop bersedia membanty otou untuk
menandotongani surat-surat atoupun hal-hal fainnyo yong diperduken sehubungon
dengan penyelesalan pengurusan balik noma atas tanah tersebut menurut akba ind,
tanpa pemberion gonti rugl berupo apopun.”;

. Bahwa pemegang Hak | ACHMAD HAMID telah meninggal sebagaimana termaktud

datam  Akta pembagian  warie damal Pengadilan  agama Surabaya nomior
30/komp/1996/PA.SBY tanggal 07 Maret 1996;

Para tergugat melakukan pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5.H,, notaris dan PPAT, di Surabaya berdasarkan Akta pembagian waris damai
Penpadilan agama Surabaya nomos 30 komp/1936/PA. SBY tanggal 07 Maret 1986;
| bukti P, 4§
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Bahwa setelah melakukan transaksi jual beli sebagaimana akta Perjanjian Pengikatan
jual beli nomor 41 tanggal 13 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, S.H.,
notaris dan PPAT di Surabaya, Pengguget menerima sertifikat atas objek jual beli
tersebut serta terhitung sejak zaat ditandatangani Perjanjian Pengikatan jual beli lokasi
o guo dikuasai oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat itu Penggugat masih
mombutubkan dana untuk bernagai keperluan maka proses pengurusan balik nama ke
atas nama Penggugat belum dilaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan
dari penggugat maka proses peralihan nama/balik nama atas sertifikat yang telah dibali
pengpugat teripwatkan;

Bahwa dikarenakan lokasi telsh dikuasal oleh Penggugat dan pada saat ity penggugat
belum ada kepentingan yang mendesak serts membutuhkan biaya vang cukup besar
untuk memperbalki/renovas! agar dapat dipergunakan sebagai tempat untuk melakukan
kegiatan, dan pada saat yang bersamaan Penggugat membutuhkan dana untuk berbagal
keperluan maka bokasi tersebut untuk sementara didiamkan/kosong:

Bahtwa setelah lokasi fobjek tersebut dimiliki dan dikuasai oleh Penggugat, setiap tahun
Pengpugat membavar Pajak Buml dan Bangunan [ PEB | sampal dengan saat inl;

Bahwa jua! befi antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, telah memenuhi unsur -
unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:

* Jual beli odatoh susty perfaniion, dengon mana pihok yong saty mengikotkan difayo
untik menyerahian suaty kebendoon, dan pihak yang lain untuk membayar harga yang
reloh dijanfikan.”

Pasal ini mengandung pengertian, dalam jual beli terkandung kewajiban timbal balik
para pihak yang terlibat jual bali, dalam hal ini penjual berkewajiban menyerahkan
suatu kebendaan dan pihak lain yatte pembell berkewajiban untuk membayar harga
vang telah dicepakati;

11, Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUHPerdata para pihak telah memenuhi unsur - unsur

juai bali, Para Tergugst sebagal penjual telsh menverahkan suatu hak atas tanah
beserta bangunan den segala sesuatu vang berada dan tertanam didalamnya yaitu
sebidang tanah beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdiri, tertanam dan berada
diatasnya dengan lues 370 mZ, terletak di jl. Pulo Wonokromo nomor 256 €
Deso/lingkungan Wonokromo, Kecarmatan Wanokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi
fawa timur sebagaimana sertifikat Hak Millk no. 166, buku tanah desa/lingkungan
Wonokromo, Gambar situasl no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikarnya sebagal buktl kepemilikan | Objek o quo ) kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagal pembell yang beritikat baik telah membayar
lunas harga pembelian sesuai kesepakatan bersama hak atas tanah beserta segala
sesuaty yang berada doan tertanam didalamnya | Objek a quo | kepada para Tergugat;

Bahwa jual beli hak atas tanah dan bangunan beseria segala sesuatu yang berada don
tertinarm didalamnya tersebut telah dilaksanakan dengan memenuhl ketentuan paszal
1320 KUHPerdata dimana PENGGUGAT bersama Para Tergugat telah sepakat untuk
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melaksanakan jual bell terhadap hax atas dan bangunan beserta segala sesuatu yang
herada dan tertanam didalamnys tersebut beserta harganya, dan jual beli vang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hukum dan objek perjanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tamah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam

‘didalamnya [ objek o quo | dan maksud atau kauwsa dari perjanjian jual befi tersebut

adalah pihak Tergugat selaku penjual bermaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menerma pembayaran atas harga tonah yang dijualnya, sedangkan pihak
PENGGUGAT selaku pembell bermaksud membeli hak atas tanah dan bangunan beserta
segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya milik Tergugat | Objek o quo |
dengan membayar harganya kepada penjual | para Tergugat ), dengan demikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolehkan oleh Undang-Undang.
Dengan demikian mobon kiranya majells Hakim Yang Terhormat menyatakan babwa
jual beli antara PENGGUGAT dan para Tergugat adalah Jual beli yang dibuat secara sah
mmenurut Hukum;

Bahwa pada tahun 2023 Panggugat berniat menjual lokasi & guo, kamudian ada yang
beminatl yaitu Bapak Soni karena lokasl rumah bapak Soni dekat Lokasi ( objek o guo |
millk pangaugat sehingga pada akhirnya terjadi kesepakatan harga antara Penggugat
sobagai penjual dan Bapak Soni sebagai calon pembali,

Berdasarkan kesepakatan harga yvang telah disepakati tersebut maka Penggugst
meminta untuk pelaksanaan jual bell di hadapan notaris yang menjadi pillnan dari
Penggugat akan tetapi calon pembeli mengajukan notaris lain untuk pelaksanaan jual
bell, disetujui Penggugat;

Bahwa sesual dengan kesepakatan harga dan waktu yang telah disepakati, kurang lebih
pads bulan Juni 2023 Penggugat sebapal penjual dan Bapak 5oni sebagai calon pembali
hadir dihadapan notaris pillhen celon Pembeli untuk melaksanakan pengikatan jual beli
dan Penggugat sebagal penjual menyarahkan asli sertifikat ke notarls kemudian notaris
menyampaikan harus dilakukan proses balik nama terlebih dahulu ke atas nama
Penggugat, setelab proses peralhan nama ke atas nama Penggugat terlaksana, bary
dapat dilaksanakan proses jual beli antara Penggugat dan calon pembeli yaitu bapak
Lo,

Sesual syarat dan notans, Penggugat setuju ditakukan pengurusan proses balik nama
[ Peralihan nama | ke atas nama Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
selesal, baru diadakan pengikatan jual beli antara Penggugat dan calon pembali bapak
Sani.

korenanya pade soat itu Hdok ado bronsoks! apapun antora Penggugot don Calon
pembeli;

Bahwa wuntuk pengurusan perafhan nama ke atas nama Penggugat, notaris
membutuhkan data identitas divi Penjual ferdahulu | Para Tergugat |, sebagalmana yang
diatur dalam :

PERATURAN MENTERI NEGARA AGRARIA/KEPALA BADAN PERTAMAHAN MNASIOMNAL
NOMOR 3 TAHUN 1997 TEMTANG KETENTUAN PELAESAMAAN PERATURAN PEMERINTAH
ROMWIGR 24 TAHUM 1957 TENTANG KETENTUAN PELAKSAMAAMN PERATURAM PEMERINTAH
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MNOROR 24 TAHUMN 1997 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Baglan Ketiga Pendaftaran
Peralihan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat {2} Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Milik Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. bukti identitas plhok yong mengalibhkan hok;

Bahwa setelah dicari diarsip Penggugat ternyata tidak ada data diri penjual terdahulu
{ Para tergugat ) dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
ini juga teiah disampaikan ke Notaris dan diusahakan untuk di urus proses bafik nama ke
atas nama Penggupgat.

Pengzugat menunggu cukup lama kurang lebih 1 tabun | tahun 2024 ) tanpa ada suatu
kepastian darl pihak notaris/PPAT yang mengurus proses inl, maka Penggugat menarik
kembali sertifikat, Alda Perjanjian jual beli dan semua data yeng telah diserahkan ke
rkaris.

Penarikan Kembal tersebut juga terut diketahul dan ditandatangal oleh Bapak Soni
yaitu calon pembeli yang tidak jadl transaksi, | bukti P —5)
Setolah menarik kemball sertifikat tersebut kurang leblh 1 bulan kemudian | kurang
lzhit budan jun =juli 2024 ), penggugat meninjau lokasi milik penggugat.

Pengeugat terkejut karena lokasi millk Penggugat telah dipasang pintu permanén dan
digembok sahinggs Pengpugat tidek dapat masuk ke lokasi milik Pengeugat.

Carl informasi penduduk sekitar Penggugat mendapat informas! lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Soni yaitu <3ion pembeli yang tidak jadi transaksi sebagal
tempat untuk parkir mobil dan pada saat ftu Penggugat melihat ada beberapa mohil
vang diparkir di dalam lakasi milik penggugat.

Pengzugat menelpon calon pembeli yang tidak jadi transaksi yaitu bapak Soni
menanyakan kebenaran Informasi yang diperoleh Penggugat dan di ya-kan oleh bapak
Sonl bahwa dia vang mempergunakan, memakal, menguasai lokasl & guo. Karenanya
Fengpugat secara babk-baik menegur calon pembeli karena Penggugat tidak permah
maemberikan ijin kepada calon pembeli untuk masuk atau melalkukan tindakan apapun
atas lokasi milik pengzugat, dalil dari calon pembeli telah menanyakan kepada notaris
dan diperbolehkan oleh notaris/PPAT sehingga bapak Soni mempergunakan, mamakai,
menguasai dan mendirikan bangunan di lokasi milik Penggupat.

Bapak Soni [ vaitu calon pemBeli yang tidak jadi | menyerabkan kunci gembaok kepada
pENEEUEAt;

Bahwa dikarenakan data identitas dirfl para tergugat tidak ada, bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahul lagl tempat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat melakukan
proses peratihan nama [ ballk nama atas objek o guo ke atas nama Penggugat di Badan
Pertanahan Nasional surabaya 1 yang juga menjadl penyebab Penggugat tidak dapat

menjual lokasi o qua sehingga penggugat mengalami kerugian fecara materi dan juga
sedara morll ;

Bahwa sebagaimana kesepakatan vang tertusng dalam akta no. 41 tanggal 19 Maret
1996, pasal 5 menyatakan :  “ Pihok Pertama | Paro Tergugat ) berjanji untuk tetop
bersedio membontu atau untuk menandatangani surat-surat atoupun hal-hal lalaaye
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yamg diperiukan sehubungen dengon penyelesaion pengurusan balik noma atos tanah
tersebut menurut akto inl, tanpe pemberion ganti rugi berupo apapun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipenubl para tergugat bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketohul sehingga Pengeugat tidak dapat melakukan proses pengurusan

“balik marma [ Peralihan nama jke atas nama Penggugat:

Bahwa berdasarkan hal terSE;:ul pars terpugat tetah melakukan Wanprestasl terhadap
PEMGGUGAT dengan cara parg tergugat same sekali tidok memenuhi perikoton untuk
berbuot sesvatu, membantu otoupun hal-hol laln yang diperivkan sehubungan
dengan penpelesaion pengurusan baiik noma paitu, tidok menyerahkon buktl identitas
dirl don loin-lain identitos diri yang dibutubkan untuk proses perolihan namo di
sertiflkot sebagal salzh satu syarat peralihan nama ( Balik nama | di sertifikat di instansi
turuk Tergugat 2.

Dangan Namikkian mohan kbiranea Bajelic Halkim Yane Tarthormat mempvatakan babas
perbuatan Tergugat sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhad
PENGGLIGAT; ;

Bahwa dengan terfadings wanprestasl para  tergugat maka PENGGUGAT mempunyai
hak pugat dalam upava menegakkan hak-hak kontrakiuslnga, sebagalimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata vang menyatakan bahwa :

* pihok rerhadaop siapa perikoran tidek dipenuhl, dopot memilih opakah ia, fike hal tu
mosih dopat dilakukan, akan memakso pihok yong lain untuk memenuhi perjfanjian,

gravtkoh e akon menuntut cemiateion peraniion disertal penggontion bicyo kerugion
hn bunge”,

Bahwa dengan adanya perbuatan Wanprestasi para tergugat terhadap PENGGUGAT
merupakan parbuatan yang merdgikan para PENGGUGAT, karena sampai dengan saat
gugatan inl diajukan, PENGGUGAT tidak bisa melakukan perallhan nama atas sertifikat
tarsebul sehingga sertifikat atas objek o guo masih tertulis atas nama ACHMAD HARMID
§ Pesaris para tergugat ), padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
vang berada dan tertanam didalamnya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad baik
vaitu meémbayar lunas harga vang telah disepakati bersama dengan para tergugat dan
sertifikat hak gtas tansh dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnya tersebut berada dalam penguasaan PENGGUGAT.

Cengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terharmat menyatakan bahwa
para PENGGUGAT sebagai pembeli yang sah menurut hukum dan beritikad bailk;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 1 dalam gugatan ini adalah bahwa turut tergugat
| adalah pihak yang bertindak sebagal pejabat publik yang sah sebagai pembuat akta
Pengikatan jual beli tanggal 19 Maret 15996 nomor 41 dan  yang mengetahul proses jual

bell, sehingga dengan demlikian cukup beralasan  turut tergugat 1 dijadikan pihak dalam
Bupatan PENGGUGAT:

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 2 dalam gugatan ini adalah bahwa turut tergugat
2 sebagai Instansi Pemerintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang no.5 tahun 1960
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tenteng Peraturan Dasar Pokok - Pokok Agrara | selanjutnya disebut UUPA |
mempunyal kewajiban melakukan pendaftaran tanah.

Disamping itu PENGGUGAT sebagal pemegang hak vang sah dan beritikad baik
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta segala
sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tahun 1960

_pasal 20 | 1) yang menyatakan - (2] * Hak milik dapat beralih dan diafihkon kepodo

pihak lain . dan Posal 23 (1) Hok milik, demikion pulo setiop perolihan, hapusnya
don pembebonannye dengan hak-hak loin harus dideftarkan menurut ketentuan-
ketentuan yang dimaksud dolom pasal 12, :

Pasal 19 {2) Pendaftaran tersebut dolom ayot 1 pasal inl meliputi @ b, pendaftaran
hak-tak atas tomoh dan peralifen hak-hak tersebut;

dalam hal ini mengandung pengertian penerima hak yang baru wajib mendaftarkan
perailhan nama ( ballk nama ) dalam rangka memberikan pedindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi ketertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Denpan demikian mobon kirenya Majelis Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kapada TURUT TERGUGAT 2 untuk melskukan pendaftaran peralinan hak atas tanah dan
bangunan beserta segala sesuatu vang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak Milik no. 3980 ( dahulu no. 166 |, buku tanah ¥elurahan Wonokromo { dahulu
desaflingkungan Wonakroma ), Surat ukur no, 0L6BO tahun 2023 | dahulu Gambar
sitiasd no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m, atas nama pemegang bak ACHMAD
HANID terletak di jl. Pule Wonokromo nomor 256 E, Surabaya menjadl ke-atas nama
SAMSUDI SUPARNG;

Bahwa berdasarkan Peraturan Pemerintzh Fepublik Indonesia 24 tahun tha, 1997
Tentang Pendaftaran tanah, passl 11 menyatakan " Peloksomoon pendaffaron tanoh
meliputi keglaton pendaftaron tanch untuk pertorme kel den permelthoroon deto
pendaftoran tanoh® | pasal 12 | 2 | © Kegioten pemelihoroan doto pendaftoran tonah
meliputi [ @ ) Pendaftoran peroiihon dan pembebanon hak: dan | b ) Pendaftaron
perubohon data pendeftaran tanah lalanya;

Fasal 55 menyatakan 1 1 | ¥ Poniterg Pengadilon wajib memberftohukaen kepodo
Kepolg Kontor Pertamohon mengenol s semug putuson Pengogdilon pang teloh
memperoleh  kekuoton  hukum  (etap don  penetapen Ketuo Pengodifan yang
mengokibatkan terfodinyo perubohan podp doto mengenoi bidong tanch yang sudaoh
didgfrar atou satuan rumah susun untuk dicotat poda buku tanch yong bersongkuten
tan sedapat mungkin pada sertipikotnye dan doftor-doftar lainnya; (2 ) * pencataton
sehogoimeno dimoksud podo oyvat [ 1 | dopot difskukon [ugo otes permintaan pibok
vong berkepentingon, berdasarkar solingn resmi putuson Pengodiion pong teloh
memperoleh kekugtan hukum retop otou selinon penetopan Ketug Pengadilon yang
bersangkutan yang diserahkan olehnya kepado Kepaio Kantor Pertanohan;

Bahwa gugatan PENGGUGAT berdasarkan Bukti-bukti yang sesuai dengan undang-
undang, maka berdasarkan pasal 180 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan

PENGGLIGAT dapat dijalankan terdabih dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
kembali maupun perlawanan;

Berdasarkan duduk perkara yvang tersebut diatas, maka mohon kiranya Ketua pengadilan Negerl

Surabaya cg. Majells Hakim Yang Terhormast yang memeriksa perkara ini berkenan mengadili
serta memutusian :
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DALAM POKOK PERKARA :

1 Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untuk seluruhnya;

2. Wenyatakan penglkatan jual bali no. 41 tanggal tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, 5.H. Notaris & PPAT di Surabaya atas sertifikat  Hak Milik
no, 3980 ( dshulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahulu
dasa/lingkungan Wonokromd ), Surat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahulu E.ambalr
situasi no, 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 270 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segala sesuatu yang berdiri dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan jatan Pule Wonokromo nomor 256 €, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGLGAT adalah  Jual beli yang sah menurut hukum antara
PEMGLUGAT dengan Para Tergugat;

3. Menyatakan para tergugal telah melakukan Wanprestasi terhadap PENGGLUGAT;
4. Menyatakan PENGGUGAT sebagai pembell yang sah menurut hukum dan beritikad hl_alt;

5, Memenntahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama | Balik nama)
stas tanah dan bangunan besorta segala sesuaku yang berada dan tertanam didalamnya
dtas sertifikat Hak Milik no. 3580 | dahulu no. 16& ), buku tanah Kelurahan Wenokromo
| dahulu desa/lingkungan Wonokromo ), Surat ukur no. 01680 tahun 2023 ( dahulu
Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m2Z, atas nama permegang hak
ACHMAD HAMID ke-atas nama SAMSUDI SUPARND:

6. Memerintahkan kepada siapapun juga yang tanpa ijin dari Penggugat berada dilokasi o
guo, memakal, mandirkan bangunan uniuk mengosongkan lokasi o gue tanpa ganti rug
apapun juga apabila perlu dengan bantuan aparat yang berwenang.

7. Membebankan biaya vang timbul dalam perkara kepada para tergugat;

SUBSIDAIR :

Apabila Majells Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mohon Putusan yang seadil-adlinga
(Ex Awquo & Bonal;

Demikizn gugatan Ini PENGGUGAT sampaikan kehadapan Yth. Bapak Ketua Pengadilan Negeri
Surabaya cq. Majells Hakim Yang Terhormat yang memerikasa perkara ini, seraya
mengharapkan kearifan dan keadilan atasnys, untuk ity dihaturkan terima kasih.
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MAHKAMAH AGUNG REPUBLIK INDONESIA
DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA
PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Raya Arjuno No.16-18, l-.:munmm Sawahan Kota Surabaya, Juwu Fimur 602351
www pri-surabayako

PP: Suparman , ,SH
RELAS—PANGGILAN [Sural Tercatat. ).

Mo Perkara ;98 1/Pdt. G202 5/PMN.Sby.

Saya : ANIK DWI WAHYUNINGSIH, S.80s Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negen
Surabaya dalam perka ra Nomor :981/Pdt.G/2025/PN.Sby,, memanpgil |

TE MEMANGGIL ¢
Salvid Subada Achmad.

Dahulu beralamat di JL.Bronggalan 11 A No. 1RT.14 RW.08 Kel Pacar Kembang Kec. lambaksar)
Surabaya.(dan sckarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar —--
wilayah Rl:puhhh In:iunesm}

Sebagai.... R e e e S T IR T s

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.: 981/Pdr.G/2025/PN Shy dengan agenda
persidangan yang akan dilaksanakan pada

HARI : Selasa

TANGGal : 23 September 2025

ITAM : 09,00 WIB.

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negeri Surabaya
JL.Raya Arjuna No, | 6-18 Surabava

Sehubungan dengan adanya gugatan vang diajukan oleh:

MNama  : SAMSUD] SUPARNG

Alamat :JI.MH.Thamrin No.49 Surabaya. RT.003 RW.013 Kel. Dr Sutomo Kec. Tegalsan  —--

Surabaya.
Selaniutny s diBebum SEbBEAL....cciiu e i ivimsis s a4 6184 = et 4o b fa b PENGGUGAT:.
Melawan

Nama  : MNvonya Hajjah SARIFAH HADIDJAH.

Alamat : JI. Bronggalan IT A No.1 RT.14 RW.0% Kel.Pacar kembang Kee. Tambaksari —-
Surabava.(dan sekarang tidak diketahw lagh tempat tingealnya baik di dalam --
maupun diluar mlayah Rv:publlk Indonesia).

Selanjutmya disebul sebagai . P e e e G s s s R

Surabava, g september 2025
Jurusity Pengganti,

".
/
5 1

Anik Dwi Walu uningsih. S, 508
h]ﬂ J.':J'?ﬂ- 0101993032002

CATATAN : =

Pemanggilan ini dilakukan melalui surat tercatat sebagmimana diatur dalam Pasal 17 ayat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 tentang Perubahan atas Peraturan -
Mahkamah Agung WNo.l tahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
Secarn Elektronik, Bahwa untuk informasi lebth lanjut mengenal persidangan dapat ---
menghubungi Pengadilan Negen Surabaya,
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Kepada yang tethormat, ! .
Tareigal 2.9. w > |
Kslia Pergadilan Neger Sursbaya _ {fie
Jalen Raya Arjuna,
SLArRbayA

FPERIHAL : Gugalan atas dasar Wanprestasi,

Manyampalkan dengan hannal,
eng bartands {angan di bavah inl
1. Mams Dirs, Winsensius Andro Tunggal, 5.H., MM
TempatTanggal lahir - Ende, 02-05-1860
Jenls Kedamin * LaiHak
Agama : Kathokk
Warga Negara - Indenesa
Aramat I Jawa no 47 | L7 ), Surabaya
Pelierisan Aok
States kaam Hawin
Pendudikan - Stara saly Hukum
i 2 1801112
Tenggal mukal beclskurya KTPA v 01 Januarl 2035
Tanggal bacaichir K TPA 31 Desember 2027

Advoka! pada kantor advoket ANDRO B PARTNER'S yang betalamat di jalan Jawa No 47 { .2 | Surabays,
bendasarkan . surak kuasa khusus feriangge’ 12 Janeari 2005 ierdafiar pada Kepanienen Pergadian Meger
Sursbaya dengan Momor 1452HEIVI2025 tanggal B-04-2025, tertindak unluk dan alas nama serta sah mowaki

pemberi kuasa yaknt
Hama : Samsudi Suparmo,
Tempat/ Tanggal lahir . Surabaya, 25-10-15948.
Limiir : 76 tahun,
Jenis Kelamin = Lakl-laki
Agmma ¢ irigten.
Warga Negara e WA
Alarmat ¢ UL BAH Thamrin 49, Surabaya, ATO02, RW 013, Kel. Dr.5utomo,
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Her Tegalsar, kete Surabaya.
Pakeraan : Wirnawasta.
Status Peckawinan . Eawin

Dengan ini PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dasar Wanprestasi terhadap :

Nyonya Hajjah SARIFAH HADIDIAH, perempuan, agama Islam, Warga Negara Indonesia,
dahulu bertermpat tinggal di ||, Brongaalan il A Namor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang, kécamatan tambak sarl, Surabaya { dan sekarang tidak diketahui lagl tempat
tinggalnya balk di datam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnya
disebut TERGUGAT I;

Laivid Suhada Achmad, loki-laki, agama Islam, Warga WNegara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di |l Bronggalan Il A Momor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnya balk di dalam maupun diluar witayah Republik Indonesia ), Selanjutnya
disabut TERGUGAT 2;

Al Kautsar, Lakl-lakl, agama Islam, Warga NMegara Indonesia, dahulu bertempat tinggal
di JI. Bronggalan || & Momor 1, AT 14, AW OB, Kelurahan pacar kembang, kecariatan
tamhbak sarl, Surabaya | dan sekarang tidak diketabui lagl tempat tinggalnva baik di
dalam maupun diluar wilayah Republik iIndonesia |, Selanjutmya disebut TERGUGAT 3;

Al Azhar, laki-laki, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahulu bertempat tinggal di
I Bronggalan I & Memor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di
datam maupun diluar witayah Republik indonesia |, Selanjutnya disebut TERGUGAT 4;

Al Hudri Kahfi, laki-laki, agama lslam, Warga Megara Indonesia, dahulu bertempat
tingegal di jI. Bronggaisn Il A& Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurshan pacar kembang,
kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahul lagi tempat tinggalnys
baik di dalamy maupun diluar wilayeh Repuoblik Indonesia ), Selanjutnys disebus
TERGUGAT 5;

Al Muswan Achmad disebut juga Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama islam, Warga
Hegara Indonesia, dahuly bertempat tinggal di jl. Bronggalan || A Nomor 1, RT 14, RW
08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan tambak sarl, Surabaya | dan zekarang tidak

diketahul lagi tempat tinggalnya balk di dalam maupun diluar wilayah Republik
Indanesia |, Selanjutnya disebut TERGUGAT &

. MNyonya Fahnur Hamidah, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu

bertempat tinggal di jI, Pulo Wonokromo 256 E, Surabaya | dan sekarang tidak diketahst
3gi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |,
Selanfutnya disebut TERGUGAT 7;

Mur Ridjrifjah Wahyuni, perempuan, agama klam, Warga Negara Indanesia, dahuiu
bertampat tinggal di jl. Sidotopo wetan 1-L nomor 44, BT 1, RW 1, Kelurahan Sidotopo,
kecamatan Kenjeran, Surabava [ dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya

baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT E;

Terpugat 1 sampal dengan tergugal 8 untuk sslanjutnya dissbut................. PARS TERGUGAT,

o,

WACHID HASYIM, SH., Motaris & PPAT, saat ini telah pensiun, Motaris pemegang
protokoler Rizky Ayu MNataria El Chidtian, 5H..M.Kn,, berkantor di Kompleks Andika
Plaza B-4, jl. Simpang dukuh 38-40, Surabava, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 1;
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10, Kepala Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di fi. Taman Puspa Raya Ne. 10 Blok D,

Sambikerep, Kec. Sambikerep, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 2;

Adapun gugatan Wan prestast ini didasarkan pada duduk perkara sebagai berikut :

1.

bl

Bahwa pada .‘.‘anggal 19 Maret 1995 PEMNGGUGAT telah membeli dari para tergugat
berdasarkan Akta yang dibuat 4l hadapen WACHID HASYIM, 5.H. Notaris & PPAT di
Surabaya [ Turut Tergugat 1 )"

2. Parfanjlan Pengikatan jual beli nomor 41 tanggal 12 Maret 1996 atas sebidang tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdiri, tertanam dan berada diatasnya
dengan luas 370 m2, terdetak di jl Pulo Wonokromo nomar 256 E, Desa/lingkungan
Wonokromo, Kecamatan Wonokromao, Kotamadys Surabava, Propinsi Jaws tmur
sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desaflingkungan Wonokromo,
Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1574 atzs nama pemegang hak ACHMAD HARMID,
dengan batas-batas sebagal berikut

Sebelah Utara berbatas dengan tanah Negara;
- Lebelah Selatan berbatas dengan JL. Pule wonokromo ;

- Sebelah Timur berbatas dengan tanah halk;
tebelah Barat berbatas dengan tanah hak;

Boardasarkan surat keterangan Lurah Wonokromo dan SPPT PBE NOP,
35.78.070.002.001.0112.0 tangeal 11 mel 2023 no. 470/313/436.9.31.6/2023

abjek hak atas tanah masuk witayah Kelurohan Wonokromo dan telah didaftar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1,

- Surat Ukur O1680/wonokromo/2023 tanggal 19-06-2023, { semula Gambar
situmsi o, 15 tanggal 4-11-1974),
Sertifikat hak Milik mo. 3930 [ sermula Sertifikat Hak Milik no. 156 ) [ BuktiP—1)

Bahwa Penggugat telah membayar lunas sebagaimana bukti kultansi tanggal 19 Maret
1996.; | Buktl P-2 }

Bahwa Sertifikat talah diserahkan dan berada ditangan Penggugat; { BuktiP -3}

Bahwa berdasarkan akta no. 41 tanggal 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan :

“ Plhak Pertamao | Para Tergugeat | berjanji untuk tetop bersedio membantu otou untuk
menandatangan! surot-surat otoupun hal-hal loinnye yang diperiukan sehubungan
dengan penyelesaion pengurusan ballk nameo ates tanah tersebut menurut akta ini,
tanpa pemberion gantl rugl berupe apapun,™;

Rahwa pemegang Hak : ACHMAD HAMID telsh meninggal sebagaimana termaktud
dalam Akta pembaogian ware damal Pengadilan agama Surabaya nomor
30/komp/1996/PA SBY tanggal 07 Marer 1996

Para tergugat melakukan pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5.H., notaris dan PPAT, di Surabaya berdasarkan Akta pembagian waris damai
Pengadilan agama Surabaya nomaor 30/komp/1996/PA. SBY tanggal 07 Maret 1996;
{bukti P, 4}
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Bahwa setelah melakukan transaksi jual beli sebagaimana akta Perjanjian Pengikatan
jual beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, 5.H,,
notaris dan PPAT di Surabaya, Penggugat menerima sertifikat atas objek jual beli
tersebut serta terhitung sejak saat ditandatangani Perjanjian Pengikatan jual beli lokasi
o guo dikuasai oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat ftu Penggugat masinh
mombutuhkan dana untuk barbagal keperluan maka proses pengurusan hallk nama ke
atas nama Pengpugat belum dilaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan

dari penggugat maka proses peralihan nama/balik nama atas sertifikat yang telah dibell
pengeugat teriewatkan;

Bahwa dikarenakan lokasi talah dikuasai oleh Penpgugat dan pada saat ftlu penggugat
belem ada kepentingan vang mendesak serta membutuhkan biaya yang cukup besar
untuk memparbalkifrenovasi agar dapat dipergunakan sebagal tempat untuk melakukan
kegialan, dan pada saat yang bersamaan Penggugat membutuhkan dana untuk berbagai
keperiuan maka lokasi tersebut untuk sementara didiamkan/kosong;

. Bahwa setelah lokasi /objek tersebut dimiliki dan dikuasai cleh Penggugat, setiap tahun

Penggugat membayar Pajak Bumi dan Bangunan | PBB | sampai dengan saat inl;

. Bahwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, telah memenuhi unsur -

unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:

* lunl bell odalah suaty peraniion, dengon mana pihak yong satu mengikatkan dirinya
untuk menyerahkan suoty kebendoon, don pihok yang lain untuk membayar harga yong
tefah difenfikan.”

Pasal ini mengandung pengertian, dalam  jual beli terkandung kewajiban timbal balik
para pihak yang terlibat jual beli, dalam hal ini penjual berkewajiban menyerahkan

suaty kebendaan dan plhak lain yaite pembeli berkewajiban untuk membayar harga
yang teiah disepakati;

11. Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUrdPerdata para pihak telah memenuhi unsur - unsur

jual bel, Para Tergugat sebagal penjual telah menyerahkan suatu hak atas tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya yaitu
sebidang tanah beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdird, tertanam dan barada
diatnsnya dengan luas 370 m2, terdetak di jI, Pulo Wonokromo nomor 256 E,
Desa/lingkungan Wonokroms, Kecamatan Wonokramo, Kotamadya Surabaya, Propins
lawa timur sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desaflingkungan
Wonokromia, Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikatnya sebagai bukti kepemilikan | Objek o quo ) kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagai pembel yang beritikat baik telah membayar
luras harga pembelian sesuai kesepakatan bersama hak atas tansh beserta segala
sesunty yang berada don tertanam didatamnya | Objek o quo ) kepada para Tergugat;

Bahwa jual beli hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu vang berada dan
tertanam didalamnya tersebut telah dilaksanakan dengan memenubi ketentuan pasal
1320 KUHPeérdata dimana PENGGUGAT bersama Para Tergugat telah sepakat untuk
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melaksanakan jual beli terhadap hak atas dan bangunan besarta segala sesuatu yang
barada dan tertanam didalamnya tersebut beserta harganya, dan jual bell yang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hukum dan objek perjanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam

‘didalamnya { objek o guo | dan maksud atau kausa dar perjanjian jual beli tersebut

adalah pihak Tergugat selaku penjual bermaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menerima pembayaran atas harga tanah yang dijuainya, sedangkan pihak
PENGGUGAT selaky pembell bermaksud mambeli hak atas tanah dan bangunan beserta
segala sesuatu yang berada dan tertanam didaiamnya milik Tergugst { Objek o quo |
dengan membayar harganya kepada perjual | para Tergugat ), dengan demikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolehkan oleh Undang-Undang.
Dengan demikian mohon kiranya majefis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
jual bali antara PENGGUGAT dan para Tergugst adatah lual beli yang dibuat secara sah
mentrut Hukum:

Bahwa pada tahun 2023 Penggugat berniat menjual lokasi 0 quo, kemudian ada yang
baminatl yaitu Bapak Sonl karena lokasi rumeh bapak Son dekat Lokasi | objek o guo |
millk penggugat sehingga pada akhirnys Terjadi kesepakatan harga antara Penggugat
sebagai penjual dan Bapak Son! sebagai calon pembeli,

Berdasarkan kesepakatan harga yang telah disepakat! tersebut maka Pengpgugat
maminta untuk pelakzanaan jual bell di hadapan notaris vang menjadi pilihan dari
Penggugat akan tetapi calon pembeli mengajukan notaris Iain untuk pelaksanaan jual
bell, disetujui Penggugat;

Bahwa sesuai dengan kecepakatan harga dan waktu yang telah disepakati, kurang lebih
pada tulan Jani 2023 Pengpugat sebagal penjual dan Bapak Soni sebagal calon pembell
hadir dihedapan notards pilihan calon Pembeli untuk melaksanakan pengikatan jual beli
dan Penggugat sehagal penjual menyerahkan asli sertifikat ke notaris kemudian notaris
menyampaikan harus dilakukan proses balik nama terlebih dahulu ke atas nama
Pengzugat, setelah proses perallhan nama ke atas nama Pangpugat terlaksana, barng
dapat dilaksanakan proses jual beli antara Penggugat dan calon pembeli yaitu bapak
sani

Sesual syarat dari notaris, Penggugat setuju dilakukan pengurusan proses balik nama
{ Peralihan nama | ke atas nama Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
selesal, baru dizdakan pengikatan jual beli antara Penggugat dan calon pembedi bapak
Coni.

korenonyo podo soofftu tidok ode tronsoksi opapun antoro Penggugot daon Calon
pembeil:

.Bahwa untuk pengurusan peralhan nama ke atas nama Penggugat, notars

mambutuhkan data idantitas diri Penjual terdabulu | Para Tergugat |, sebagaimana yvang
diatur dalam :

PERATURAN MENTER! NEGARA AGRARIA/KEPALA BADAN PERTANAHAN MASIOMAL
NOMOR 3 TAHUN 1907 TEMTANG KETENTUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
ROMOR 24 TAHUN 1957 TENTANG KETENTUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
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HOMIOR 24 TAHUN 1997 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Bagian Ketiga Pendaftaran
Peralihan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat (2 ) Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Millk Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sebagalimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. bukti identitas pihak yang mengalihkon hok;

Bahwa setelah dicarl diarsip Penggugat ternyata tidak ada data diri penjual terdahulu
[ Para tergugat | dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
inh juga telah disampaikan ke Notaris dan diusahakan untuk di urus proses balik nama ke
atas nama Pengpugat.

Panggugat menunggu cukup lama kurang lebin 1 tahun | tahun 2024 | tanpa ada suatu
kepastian darl pihak notaris/PPAT yang mengurus proses inl, maka Penggugat menarik
kembali sertifikat, Akta Peranjian jual bell dan semua data yang telah diserahkan ke
nataris,

Frenarikan Kembali tersebut juga turut diketahui dan ditandatangal aleh Bapak Soni
yaitu calan pembeli vang tidak jadi transaksi; { buldi P =5j
Setelah menark kembali sertifikat tersebut kurang lebih 1 bulan kemudian | kurang
labih bulan juni— juli 2024 ), pengpugat meninjau lokasi milik penggugat.

Pengaugat terkejut karena lokasi millk Penggugat telah dipasang pinte permanen dan
digembok sehingga Pengeugat tidak dapat masuk ke lokasi milik Penggugat.

Dari informasi penduduk sekitar Pengrugat mendapat informasi lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Sonl yaitu calon pembeli vang tidak jadi transaksi sebagal
tempat untuk parkir mobil dan pada saat itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
yang diparkir di dalam lokasi milik penggugat.

Fenggugat menelpon calon pembeli vang tidak jadl transaksi yaitu bapak Soni
menanyakan kebenaran informasi yvang diperoleh Penggugat dan di -ya-kan oleh bapak
Soni bahwa dia yang mempergunakan, memskal, menguasal lokasi o gue. Earenanya
Pengougat secarn beik-baik menegur calon pembell karena Penggugat tidek pernah
memberikan ljin kepada calon permbeli untuk masuk atau melatkukan tindakan apapun
ptas lokasi milik pengaugat, dalil dani calon pembeli telah menanyakan kepada notaris
dan diperbolehkan oleh notarls/PRAT sehingga bapak 5onl mempergunakan, memakai,
menguasal dan mendirikan bangunan di okasi miitk Penggugat.

Bapak Soni | yaitu calon pembell yang tidak jadi ) menyerahikan kunci gembok kepada
prnggugat:

Bahwa dikarenakan data identitas diri para tergugat tidek ada, bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahul lagl temipat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat melakuhan
proses peralihan nama / balik nama atas objek ¢ guo ke atas nama Penggugat di Badan
Pertanahan Nasional surzbaya 1 vang juga menjadi penyebab Penggugat tidak dapat

menjual lokasi @ guo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan jugs
secara moril ;

Bahwa sebagaimana kesepakatan yang tertuang dalam akta no. 41 tanggal 19 Maret
1986, pasal 5 menyatakan - Fihak Pertamo | Para Tergugat ) berjonfi untuk tetap
bersedio membantu atou untuk menandotangoni surat-sunat atoupun hal-hal loinays
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vang diperlukan sehubungen dengan penyelesaion pengurusan balik nema otas tanah
tersebut menurut akta ini, tanpa pemberian gontl rugi berupo apapun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipenuhi para tergugat bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahui sehingga Penggugat tidak dapat mefakukan proses pengurusan

‘ballk nama | Peralthan nama Jke atas nama Penggugat;

Bahwa berdasarkan hal tersebut para tergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap
PENGGUGAT dengan cara para tergugat samo sekali tidok memenuhl perikatan untuk
berbuat sesuaty, membanfu atoupun hol-he! loin yong diperivkon sehubungeon
dengan penyelesaian penguruson balik rama yaity, tidek menyerohkaen bukti identitas
dirl don loin-oin fdentitas diri yang dibutubkan wuntuk proses perolihan name di
sertifikat sebagai salah satu syarat perafihan nama | Balik nama ) di sertifikat di instansi
turut Terpugat 2.

Pangan Damikkian mohan kiranya Majalic Halim ¥Yang Terhormet menyatakan bahwa
perbuatan Tergugat sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhadap
PENGGUGAT; -

Bahwa dengan terfadinya wanprestasi para tergugat maka PENGGUGAT mempunyai
hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontraktualnya, sebagaimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata vang menyatakan babwa :

* Pihok terhadap stapo perikotan tidok dipenuhi, dapat memilih apakah la, jiko hol itu
mosih depat dilakukan, akan memeksa pihak yeng lain untuk memenubi perjionjion,
ataukah ia akon menuntut pembatalon perfanjion disertai penggantion bioya kerugion
dn burga”™;

Bahwa dengan adanya perbuatan Wanprestasi para tergugat terhadap PENGGUGAT
marupakan perbuatan yang merugikan para PENGGUGAT, karena sampal dengan saat
gugatan inl diajukan, PENGGUGAT tidak blsa melakukan perallhan nama atas sertifikat
tersebut sehingga sertifikat atas objek o guo masih tertulis atas nama ACHMAD HAMID
{ Pewarls pars tergugat ), padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesutu
vang berada dan tertanam didalamnya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad baik
valtu membayar lunas harga yang telah disepakati bersama dengan para tergugat dan
sertifikal hak atas tanah dan Langunan beserta segala sesuatu yang berada dan
rertanam didalamnya tersebut berada dalam penguasaan PENGGUGAT.

Cengan demikian mohon kiranya Majels Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
pars PENGGUGAT sebagai pembeli yang sah meénurut hukum dan beritikad baik;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 1 dalam gugatan inl adalah bahwa turut tergugat
1 adalzh pihak yvang bertindak sebagai pejabat publik yang sah sebagai pembuat akta
Pengikiatan jual beli tanggal 19 Maret 1336 nomor 41 dan  yang mengetahul proses jual

beli, sehingea denpgan demikian cokup beralasan  turut tergugat 1 dijadikan pihak dalam
gugatan PENGGUGAT;

Bahwa keterkaitan TURLIT TERGUGAT 2 dalam gugatan ini adalah babwa turut tergugat
Z sebagal Instansi Pemerintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang no.S tahun 1960
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tentang Peraturan Dasar Pokok - Pokok Agrarla | selamjuinya disebut UUPA |
mempunyal kewajiban melakukan pendaftaran tanah

Disamping tu PENGGUGAT sebagal pemegang hak yang sah dan beritikad baik
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta segala
sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tahun 1960
pasal 20 { 2} yang menyatakan : (2] “ Hak milik dopat beralih don dialihken kepado

pihok lain © . dan Posal 23 (1) Hok milik, demikion pula setiop peralihan, hapusnyo
dan pembebonannya dengan hak-hak loin horus didaftarkon menurut ketentuan-
ketentuan yang dimaksud dalam posal 18, :

Pasal 19 {2) Pendaftaron tersebut dalom ayaot 1 pasal ind meliputi @ b. pendaftoran
hak-hak ates tonah don peralihon hak-hok tersebut;

dalam hal ini mengandung pengertian penerima hak yang baru wajib mendaftarkan
peraliban nama { ballk nama | dalam rangka memberikan perlindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi ketertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Dengan demikian mohon kiranya Majells Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kapada TURUT TERGUGAT 2 untuk melakukan pendaftaran peralihan hak atas tanah dan
bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya atas sertifiikat
Hak Milik no. 3980 | dabuls no. 166 |, buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahulu
desa/lingkungan Wonokromo ), Surat wkur no. 01680 tabun 2023 { dahulu Gambar
situasi no. 15 tanggal 4-11-1574 |, luas 370 m2, stas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID terletak di jL Pulo Wonokromo nomor 256 E, Surabaya menjadl ke-atas nama
SAMSUDI SUPARNC;

25. Bahwa berdasarkan Peraturdn Pemerintah Republik Indonesia 24 tahun thn, 18987

Tentang Pendaftaran tanah, pasal 11 menyatakan " Peloksanaon pendaftaran tanah
meliputi kegigton pendaftoran tonoh untuk pertamo kali dan pemeliharoon doto
pendaftaran tonoh™ | pasal 12 (| 2 ) © Keglaton pemellharoan doto pendoftoron tongh
mefiputi { o | Pendaftoron pernlihon don pembebonon hok; don | b ) Pendoftaron
perubohon dote pendefioran toneh isinnys;
Pasal 55 menyatakan : ([ 1 ] " Ponitere Pengoditan wafib memberitchukan kepoda
Kepala Kontor Pertanohon mengenal /s semuo putuson Pengogdilon yong telgh
memperaleh kekuwaton hekum tetop don  penetapan Ketue Pengadiien yang
mengakibatkan terfodingg perubohan poda date mengenal bidong tonmah yong sudoh
didaftar atou sotvan rumah susun untuk dicatat poda buku tanah yang bersangkutan
dan sedapat mungkin pado sertipikotoyo don daftor-daftor fainnya; (2 ) pencotatan
sebagoimans dimoksud pade ayat | 1 ) dopat dilakuken Jugs stos permintoon pitak
vang berkepentingan, berdasorkon solinon resmi putusan Pengodilon yong tefoh
memperoleh kekuotan hukum tetop otou sofinon penetopan Ketua Pengadilon yang
bersangkuton yong diserahkon olehnyo kepodo Kepolo Kantor Pertanchan;

26, Bahwa gupatan PENGGUGAT berdasarkan bukti-bukti yang sesuai dengan undang-
undang, maka berdasarkan pasal 1B0 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan
PENGGLUGAT dapat dijalankan terlebih dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
kembali maupun perfawanan;

Berdasarkan duduk perkara yang tersebut diatas, maka mohon kiranys Ketua pengadilan Negeri

Surabaya cn. Majelis Hakim Yang Terhormat vang mernariksa parkara ini berkenan mengadifi
serta mamutuskan
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DALAM POKOK PERKARA

1. Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untuk seluruhnya;

7. Menyatakan penglkatan jual beli no, 41 tanggal tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, S.H, Motaris & PPAT di Surabaya atas sertifikat  Hak Milik
no, 3980 | dahulu no. 166 ), buku tapah Kelurahan Wonokromo | dahulu
desa/lingkungan Wanokromd ), Surat ukur ne. 01680 tahun 2023 | dahulu Gambar
situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 ), luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segala sesuatu yang berdirl dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan jalan Pulo Wanokromo namar 256 E, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalah Jual beli yang sah menurut hukum antara
PENGGUGAT dengan Para Tergugat;

3. Menyatskan para tergugest telah melakukan Wanprestasi terhadap PENGGUGAT;
4. Menyatakan PENGGUGAT sebagsi pembeli yang sah menurut hukum dan beritikad balk;

5. Memerintahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama | Balik nama)
atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya
Alas sertiflkat Hak Milik no. 3980 [ dahulu no, 166 ), buky tanah Kelurahan Waonokromo
| dahulu desaflingkungan Wonokromo ), Surat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahulu
Gambar situasi no. 15 tanggel 4-11-1974 |, was 370 mZ, atas nama pemegang hak
ACTHMAD HAMID ke-atas nama SAMSUDI SUPARNO;

&, Memerintahkan kepada slapapun juga yang tanpa ijin dari Penggugat berada dilokasi a
g, memakal, mendirikan bangunan untuk mengosongkan lokasi ¢ guo tanpa ganti rug
apapun juga apablla perlu dengan bantuan aparat yang berwenang,

7. Membebankan biayva vang timbul dalam perkara kepada para tergugat;

SLBSI

Apablia Majelis Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mohon Putusan yvang seadil-adfinya
(Ex Anquo &t Bono);

Liamikian gugatan ini PENGGUGAT sampalkan kehadapan Yth, Bapak Ketua Pengadilan Negeri
Surabaya cy. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memerikasa perkars ind, seraya
mengharapkan kearifan dan keadilan atasnya, untuk itu dihaturkan terima kasih,
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MAHKAMAH AGUNG REPLBLIK INDONESIA
DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA
PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Raya Arjuno No.16-18, Kecamatan Saw ahan Kota Surabaya, lawa Timur 6025 |
www. pri-strabavakota.go.id. mail @pn-surabavakota go.kd

PF: Suparman . ,SH
RELAS—PANGOILAN (Surat lercatat. ).

No Perkarn (98 1/Pdr G20I5PN. Shy.
Saya : ANIK DWI WAHYUNINGSIH, 5.50s Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negeri

Surabayva dalam perka ra Nomor ;981 /Pdi.G/2025/PN.Sby,, memanggil |

TELAH ME M

Al KAUTSAR

Dahulu beralamat di J1.Bronggalan 1T A No 1RT.14 RW.08 Kel. Pacar Kembang Kec. Tambaksari
Surabaya (dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar ----
wilavah Republik Indonesia).

aBINE R S T TERGUGAT Tl

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata Moo 98 1/PALG2025/PN. Sy dengan agenda
persidangan vang akan dilaksanakan pada :

HARI : Selasa

TANGGal : 23 September 2025

I AM : 09.00 WIB.

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negeri Surabayva.
JLRaya Arjuna No.16-18 Surabava.

Schubungan dengan adanya gugatan vang diajukan oleh:
MNama  : SAMSUDI SUPARNO
Alamat JL.MH. Thamrin No.49 Surabaya. RT.003 RW.013 Kel Dr.Sutomo ke Tegalsar  ----
Surabava.
s hargateya et e e L PENGGUGAT:.
Melawan

Nama | Nyonva Hajjah SARIFAH HADIDJAH,

Alamat @ JL Bronggelan [T A No.1 RT.14 RW.08 Kel. Pacar Kembang Kec. Tambaksari -«--
Surabaya.(dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam --
maupun diluar wilayah Republik Indonesia).

Selanjutnya disebut sebagai .........oooiiiiii i TERGUGAT

Surdbaya, 9 September 2023
Jurusita Pengganti,
b ~ 3l
L. Antk Dwi Wahyuningsih,S.sos
NP T97310100993032002

CATATAN :

Pemanggilan mi dilakukan melalui surat tercatat sebagaimana diatur dalam Pasal 17 aval (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 tentang Perubahan atas Peraturan -
Mahkamah Agung No.1 tahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
Secara Elcktronik, Bahwa untuk informasi lebih lanjut mengenai persidangan dapat -
menghubungi Pengadilan Negeri Surabaya,
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KANTOR ADVORKAT ANDRO & PARTNER'S

! B Jaonva mapsd 7 0 TEDY ) Sepraii [ P [
:.'::_:.::I"t L BN Bleiisidnd |':.||--:-_'HI-I: [RERY] ]
- [ T i .ﬂ rFlH. E'b?
Momor _.E-.__._._ L P s o - 1
Kepads yang berhommet, ' LI S BEATEes
1.9 . o S

Kelia Pengadilan Hegen Surabaya i ¥ — e ————
Jalen Raya fArjuna,
surshaya

PERMHAL : Gugatan atas dasar Wanpreatasl,
Msnyampaikan dengan homat,
¥eng bartanda langan di basah ini;

1. Nams : Drs, Vinsansius Andro Tunggal, 5.H., MM
TempatTanggal lehir : Ende, (2-08-1960
Janis Kedamin - Lakidaki
AnETa - Katholik
Warga Negara Indonesis
Alamat - Jl Jawa noAT [ L1.2 ), Surabaya
Pekerizan ! Aok
Stahag Kawin | Hawin
Prndidikan » Sarra saly Hokum
F1EY 1801112
Tanggal mulsl bedekunya KTPA D1 Januart 2025
Tanpgal barakhir KTPA 31 Desember 2027

Advokat pada kantor edvoket ANDRO & PARTHER'S yang bemlamat di jalan Jawa Mo 47 | B2 ) Suwrabaya,
bandasarkan : surat kuasa khusus lertanggal 12 lanuari 2025 ferdafiar pada Kapanileraan Pengadian Neger
Surehaya dengan Momor 1452HEIVI2025 tanggal B-04-3025, bertindak uniuk dan ates nama serta sah meawsakil
pambed kuasa yaknt

Mama : Samsudi Supdrng,

Temuoat/Tanggal lahir 1 Surabaya, 25-10-1948.

Umue TE tahun,

fenis Kelamin ¢ Loki-laki

Agama | Krister.

Warga Megara £ AAE,

Alammar ¢ AL BAH Thamirin 49, Suraboya, ATO03, RW 003, Kel, Dr.5utoma,
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Hier. Tegalsar, kot Surabays.
Pekaraan ; Wiraswasta.
Status Perkawinan : Kawin

Dengan ini PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dasar Wanprestasi terhadap :

1.

Nyonya Hajjah SARIFAH HADIDIAH, perempuan, agama Isiam, Warga Negara Indonesia,
dahulu bertempat tinggal di jl. Bronggatan | A Nomor 1, BT 14, RW D8, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak =ar, Surabaya { dan sekarang tidak diketahui [agl tempat
tinggatnya baik di dalam macpun diluar wilsyah Republik Indonesia |, Selanjutnya
disebut TERGUGAT I;

Saiyid Suhada Achmad, laki-laki, agama Iskam, Warga Negara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di jl. Bronggalan Il & Nomor 1, RY 14, AW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak san, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya
dissbut TERGUGAT Z;

Al Kautsar, Laki-laki, agama |slam, Warga Negara Indonesla, dahuly bertempat tinggal
di jl. Bronggalan Il & Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sarl, Surabaya [ dan fekarang tidak diketabwl lagl tempat tinggalnya balk di
dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ], Selanjutnya disebut TERGUGAT 3;

Al Azhar, laki-fzkl, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahulu  bertempat tinggal di
JIl. Bronggaian | A Nomor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar kembang, ketamatan
tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di
dalam mawpun diluar wiayah Bepublik indonesia §, Selanjutnya disebut TERGUGAT 4;

Al Hadri Rahfi, laki-laki, agama |slam, Warga Megara Indonesia, dahulu  bertempat
tinggal di jl. Bronggalan 1l A Nomor 1, BT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang,
kecamatan tambak sarh, Surabaya [ dan sekarang tidak diketahui lagl tempat tinggalnya
baik di dalam maupun dilvar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT 5;

Al Muswan Achmad disebut jugas Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga
Hegara Indonesia, dahuly bertempat tinggal di ). Bronggalan 1) A Nomor 1, RT 14, RW
08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak
diketahui lagl tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik
indonesia ], Selanjutnya disebut TERGUGAT &;

Nyonya Fahnur Hamidah, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesla, dahulu
bertempat tinggal di . Pulo Wonokromo 256 E, Surabaya | dan sekarang tidak diketahus
lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik ndonesia |,
Selanjutnya disebut TERGUGAT 7:

Mur Ridjrilah Wahyuni, perempuan, agama lsiam, Warga Megara Indonesia, dahuly
bertempat tinggal di jl. Sidotopo wetan I-L nomor 44, RT 1, RW 1, Kelurahan Sidotopo,
Kecamatan Kenjeran, Surabaya ( dan sekarang tidak diketahul lagi tempat tinggalnya

baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ], Selanjutnya disebut
TERGUGAT B;

Targugat 1 sampai dengan tergugat & untuk selanjutnya disebut............... PARA TERGUGAT.

9,

WALHID HASYIM, 5.H., MNotaris & PPAT, saat ini telah pensiun, Notaris pemegang
protokafer Rizky Ayu Natarla El Chidtian, 5.H.M.Kn., berkantor di Kompleks Andika
Plaza B-4, ]I. Simpang dukuh 38-40, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 1;
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10. Kepala Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di jl. Taman Puspa Raya No.10 Biok D,
Sambikerep, Kec. Sambikerep, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGLUIGAT I;

Adapun gugatan Wan préstasl inl didasarkan pada dudik perkara sehagai berikut -

1. Bahwa pada tanggal 19 Maret 1995 PENGGUGAT telah membeli darl para tergugat
berdasarkan Akta yang dibuat di hadapan WACHID HASYIM, 5.H. Notars & PPAT di
Surabaya | Turut Tergugat 1 }:"

@ Perjanjian Pengikatan jual beh nomor 41 tanggal 19 faret 1996 atas sebidang tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdiri, tertanam dan berada diatasnya
dengan luas 370 m2, terletak dijl Pulo Wonokrome nomar 256 E, Desa/Hnghungan
Wonokromo, Kecamatan Wonokromp, Kotamadya Surabaya, Propinsi lawa timyr
sabagalmana sertifikat Hak Millk no. 166, buku tanah desaflingkungan Wonokromo,
Gambar situasi no. 15 tangeal 4-11-1974 atz= nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagal berikut
= Sebelah Utara berbatas dengan tanah Negara;

Sebelah Selatan berbatas dengan IL, Pulo wonokromo ;

Sebelah Timur berbatas dengan tanah hak;
Sebelah Barat berbatas dengan fanah hak;

- Berdesarkan surat keterongan lurah Wonokromo dan SPPT PBB NOP.
35.78.070.002.001.0112.0 tanggal 11 mel 2023 no. 470/313/436.9.31,6/2023
objek hak atas tanah masuk wilayah Kelurahan Wonokromo dan telah didaftar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.

Sural Ukur 01680 wonokromo/2023 tanggel 19-05-2023, | semula Gambar
situasi no.15 tanggal 4-11-1974),
Sertifikat hak Milik no, 3980 | semula Sertifikat Hak Milik po, 166 ); (BuktiP =1}

&, Bahwa Penggugat telah membayar lunas sebagaimana bukti kuitansi tanggal 19 Margt
1996 ; | Bukti P-2 |

3. Bahwa Sertifikat telah diserahkan dan berada ditangan Penggugat; [BuktiP-3)

4. Bahwa berdasarkan akta no. 41 tanggal 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan :
" Pihak Pertama | Poro Tergugot | berjanii untuk tetap bersedio membanty atau untuk
menendatangani surat-surat aleupun hal-hol laimnye yang diperlukon sehubungan
dengan penyelesalon pengurusan balik name atas tanah tersebut menurut akta ini,
tanpa pemberian gonti rugl berupo apopun.”;

5 Bahwa pemegang Hak : ACHMAD HAMID telah meninggal sebagaimana termaktud
dalam Akta pembagian wars damal Pengadilan agama Surabaya  nomor
30/komp/1996/PA.5BY tanggal 07 Marat 1996

6. Para tergugat melakukan pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5.H., notaris dan PPAT, di Surabaya berdasarkan Akta pembagian waris damai
Pengadilan agama Surabaya nomaor 30{komp/1996/PA. SBY tanggal 07 Marct 1996;

[ bukti P. 4}
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7.

10

11,

1z

Hahwa setelah melakukan transaksi jual beli sebagaimana akta Perjanjlan Pengikatan
jual beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, 5.H.,
notaris dan PPAT dl Surabaya, Penggugat menerima sertifikat atas objek jual bell
tersebut serta terhitung sejak saat ditandatangani Perjanjlan Pengikatan jual beli lokasi
o quo dikuasai oleh Penggugat dan dikarenakan peda saat Hu Penggugat masih
membutuhkan dana untuk berbagai keperiuan maka proses pengurusan ballk nama kn
atas nama Penggugat belum dilaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan
dari pengglugat maka proses peralivan nama/balik nama atas sertifikat yang telah dibeli
penggugat terlewatkarn;

Bahwa dikarenakan lokasi telab dikuasai oleh Penggugat dan pada saat itu penggugat
belum ada kepentingan vang mendesak serta membutuhkan biaya yvang cukup besar
untuk memperbaikifranovasi agar dapat dipergunakan sebagal tempat untuk melakukan
keglatan, dan pada saat yang bersamaan Penggugat membutuhkan dana untuk berbagal
keperiuan maka lokasi tersebut untuk sementara didiamkan/kosong:

Bahwa setelah lokasi fobjek tersebut dimiliki dan dikuasai obeh Penggugat, setiap tahun
Penggugat membayar Pajak Burnd dan Bangunan | PBR |} sampal dengan saat inl;

Bahwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PSRA TERGUGAT, telah memenuhi unsur -
unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:

* Jual bell odoloh suaty perjonjion, dengon moana pihok yong sotu mengikatkan dirinya
untuk menyerghion suoty kebendean, don pihak yang lain untuk memboyar hargo yang
telah dijenfikan.”

Pazal inl mengandung pengertian, dalam  jual beli terlkandung kewajiban timbal balik
para pihak yang terlibat jual beli, datam hal inl  penjual berkewajiban menyerahkan
suaty kebendsan  dan plhak lain yaitu pembell berkewajiban untuk membayar harga
yang telah disepakati;

Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUHPerdata para pihak telah memenuhi unsur - unsur
jusl beli, Paya Tergugat sebagal penjual telsh menyverahkan suatu hak atas tanah
beserts bangunan dan segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya yaitu
sabidang tanah beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdiri, tertanam dan barada
diatasnya dengan lwas 370 m2, terletak di JI. Pulo Wonokromo nomer 256 E,
Deso/lingkungan Wonokromo, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi
lawa timur sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desa/lingkungan
Wonokromo, Gambar situasl no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikatnya sebagal bukti kepemilikan | Objek o quo ) kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagal pembell yang beritikat balk telah membayar
lunas harga pembelian sesual kesepakatan bersama hak atas tanah beserta segala
sesuaty yang berada dan tertanam didalamnya | Objek o quo ) kepada para Tergugat;

Bahwa jual bell hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnya tersebut telah dilaksanakan dengan memenuhi ketentuan pasal
1320 KUHPerdata dimana PENGGUGAT bersama Para Tergugat telah sepakat untuk
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14,

15.

melaksanakan jual bell terhadap hak atas dan bangunan beserta segala sesuatu yanhg
herada dan tertanam didalamnya tersebut beserta harganya, dan |ual beli yang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hukum dan objek perjanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam

‘didalamnya | objek o quo ) dan maksud atau kausa dan perjanjian jual beli tersebut

adatah pihak Tergugat selaku penjual bermaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menerima pembayaran atas harga tanah yang dijualnya, sedangkan pihak
PENGGUGAT selaku pembeli bermaksud mambeli hak atas tanzh dan bangunan beserta
segala sesuatu yang berada dan tertanam didatamnya milik Tergugat [ Objek o quo )
dengan mambayar harganya kepada penjual | para Tergugal ), dengan demikian kauss
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolehkan oleh Undang-Undang.
Gengan demikian mohen kiranya majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
jual beli antara PENGGUGAT dan para Tergugat adalah Jual bell yang dibuat secara sah
menurut Hukum;

Bahwa pada tahun 2023 Penggugal bernlat menjual lokasi 0 quo, kemudian ada yang
beminat yaitu Bapak Sonl karena lokas! rumah bapak Seni dekat Lokasi ( objek o guo |
millk penggugat sehingga pada akhirmya terjadl kesepakatan herga antara Penggugat
webagal penjual dan Bapak Soni sebagat cafon pambeli

Berdasarkan kesepakatan harga vang telah dicepakati tersebut maka Penggpugat
meminta untuk pelaksanaan jusl bell dl hadapan notaris yang menjadl pilihan dari
Penggugat akan tetaph calon pembeli mengajukan notaris fan untuk pelaksanaan jual
bell, disetujui Penggugat;

Bahwa sesuai dengan hesepakatan harga dan waktu vang telah discpakati, kurang lebih
pada budan funi 2023 Penprugat sebagal penjual dan Bapak Soni sebagai calon pembeli
hadir dihadapan notarls pilinen calon Pembell untuk melaksanakan pengikatan jual beli
dan Penggugat sebagal penjual menyerahkan asli sertifikat ke notaris kemudian notaris
menyampaikan harus dilakukan proses balilk nama terlebly dahulu ke atas nama
Fengeugat, setelah proses peraliban nama ke atas nama Penggugat terlaksana, bary
dapat dilaksanakan proses jual beli antara Pengpugat dan calon pembeli yaitu bapak
Soni,

Sesuai svarat dan notaris, Penggugat setuju dilakukan pengurusan proses ballk nama
[ Peralihan mama | ke atas nama Penggugat, seteinh paralihan nama ke Penggugat
selesal, bary diadakan pengikatan jual beli antara Penggugat dan calon pembeli bapak
sani

karenanya podo soot itu tidok cdo tronsoksi apapun entara Penggugot don Calon
pembeli;

Bahwa untuk pengurusan peralihan nama ke atas nama Penggugat, notaris

membutuhkan data identitas diri Penjual terdahulu | Para Tergugat |, sebagalmana yang
digtur dalam :

PERATURAN MENTERI NEGARA AGRARIASKEPALA BADAN PERTANAHAN MASIONAL
HOMOR 3 TAHUN 1957 TENTANG KETENTUAN PELAESANAAN PERATURAN PEMERINTAH
ROIICR 24 TAHUN 1957 TENTANG KETENTUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
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RWORIOR 24 TAHUM 1997 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Bagian Katiga Pendaftaran
Peraithan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat {2 | Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah barsertipikat atau Hak Milik Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. bukti identitas pihak yang mengalihkan hak;

Bahwa setelah dicari diarsip Penggugat ternyata tidak ada data diri penjual terdahulu
[ Para tergugat | dan Penggugat tidak menemukan kebaradaan Para tergugat, maka hal
ini juga telah disampaikan ke Notans dan diusahakan untuk di urus proses balik nama ke
atas nama Penggugat.

Penggugat menunggu cukup lama kurang lebih 1 tahun | tahun 2024 | tanpa ada suatu
kepastian darl pihak notaris/PPAT yang mengurys proses inl, maka Penggugat menarlk
kembali sertifikat, Akta Parjfanjian jual beli dan semua data yang telah diserahkan ke
notaris,

Penarikan Kembali tersebut juga turut diketahul dan ditandatangal oleh Bapak Soni
yaitu calon pembelt yang tidak [adi transaksi; | bukti P —5)
Setelah menarik kemball sertifikat tersebut kurang kebih 1 bulan kemudian | kurang
febih bulan juni = juli 2024 ), penggugat meninjau lokasi milik pengpugat.

Fenggugat terkejut karena lokasi milik Penggugat telah dipasang pintu permanen dan
digembok sehingga Pengrugat tidak dapat masuk ke lokasi milik Penggugat.

Dari informasi penduduk sekitar Penggugat mendapat informasi lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Sonl yattu calon pembeli vang tidak jadi transaksi sebaga
tempat untuk parkir mobil dan poda saat itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
yang diparkir di dalam lokas: milik penggugat.

Fenggugat menelpon calon pembell vang tidak jadi transaksi yaitu bapak Soni
menanyakan kebenaran informasl yang diperoleh Penggugat dan di -ya-kan oleh bapak
Sonl bahwa dla yang mempergunakan, memakal, menguasal lokasi 0 gque. Karenanya
Penggugat secarn balk-bailk menegur calon pembeli  karena Penggugat tidak pernah
mismberikan ijin kepada calon pembeli untuk masuk atau melalkukan tindakan apapun
atas tokasi milik pengaugat, dalil dari calon pembeli telah menanyakan kepada notaris
dan diperbolehkan oleh notaris/PPAT sehingga bapak Soni mempergunakan, memakai,
menguasal dan mendiri¥an bangunan di lokasi mitik Penggugat.

Bapak Soni [ yaitu calon pembeli yvang tidak jadi ) menyerahkan kunci pembaok kepada
pENgEUgZat;

Bahwa dikarenakan data identitas difi para tergugat tidak ada, bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahul lagi tempat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat melakukan
proses peralihan name / balik namas atas objek @ guo Ke atas nama Penggugat di Badan
Pertanahan Naskonal surabaya 1 vang juga menjadi penyebab Penggugat tidak dapat

menjual lokasi @ quo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan juga
secara moril

Bahwa sebagaimana kesepakatan vang tertuang dakam akta no. 41 tanggal 19 Maret
1996, pasal 5 menyatakan :  * Pihok Pertomo | Paro Tergupat ) besjanji untuk tetoap
bersedia membantu gtou untuk mengndotangani surot-surat atoupun hal-hal lainmpa
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yng diperiukon sehubungon dengon penyelesaion pengurusan balik nomao atas tonah
tersebut menurut alta Inl, tangs pemberian gontl rugl berupa apapun.”;

Bahwa kesepakatan terssbut tidak dipenubi para tergugat bahkan keberadaan para

tergugat thdak diketahui sehinggs Penggugat tidak dapat metakukan proses pengurnisan
pallk nama | Peralihan nama Jke atas nama Penggugat;

Bahwa berdasarkan hal rers.ei}ut para tergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap
PEMGGUGAT dengan cara para tergugat soma sekali tidok memenuhl perikotan vniuk
berbuat sesuaty, membanty ctoupun holhol loin pong diperfukan sehubungan
dengan penyelesoian pengurusan ballk nama yaitu, tidok menyerahkon bukti identitas
diri dan lain-laln Identitas dirl yaag dibutubkan untuk proses perolihon nomao ol
sartifikot sebagai salah satu syarat peralihan nama | Balik nama | di sertifikat di instansi
turut Tergugst 2.

Nanoan Damivkiss maoken brams Maolslic Hakim Yang Terhormmat I'H'Hﬁ’ItI}ERI'I‘ ok

perbuatan Tergugat sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhada
PENGGUGAT, !

. Bahwa dengan terjadinya wanprestasi para terpupat maka PEMGGUGAT mempunyai

hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontraktualnya, sebagaimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata yang menyatakan bahwa :

" pitiak techodop siopa perikaton tidok dipenohl, dapat memilih opokoh io, jika hol itu
masih dopot dilakukon, akan memakse pihak yong loin untuk memenuhi perjanjian,
atoukoh fa akon menuntut pembotalan perjaniion disertal penggontion biaya kerugion
dan bngo™;

, Bafvwa dengan adanva perbuatan Wanprestasi para tergugat terhadap PENGGUSGAT

merupakan perbuatan yang merugihan para PENGGUGAT, karena sampal dengan saat
pugatan inl diajukan, PENGGUGAT tidak bisa melakukan peralthan nama atas sertifikat
ersebut sehingea sertifikat atzs chjek o guo masih tertulis atas nama ACHMAD HAMID
| Pewaris para terguget |, padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
vang berada dan tertanam didalamnya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad baik
yaltu membayar lunas harga yang 1elah disapakati bersama dengan para tergugat dan
sertifikat hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnya torsebut berada dalam penguataan PENGGLUGAT.

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan babwa
para PENGGUGAT sebagal pembeli yang sah menurut hukum dan beritikad baik;

Bahwa keterkaltan TURLUT TERGUGAT 1 datam gugatan ini adaleh bahwa tunst tergugat
1 adalah pihak yang bertindak sebagai pejabat publik yang sah sebagal pembuat akta
Pengikatan jual beli tanggal 19 Maret 1996 nomor 41 dan yang mengetahul proses jual

beli, sehingpa dengan demikian cukup beralasan turut tergugat 1 dijadikan pihak dalam
pugatan PENGGUGAT;

- Bahwa keterkaitan TURUT TERGLMGAT 2 dalam gugatan inl adalah bahwa turut tergugat

i sebagal Instansi Pemarnintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang na.5 tahun 1950
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tentang Peraturan Dasar Pokok - Pokok Agraria [ selanjutnya disebut UUPA )
mempunyal kewajiban melakukan pendaftaran tanah.

Disamping ity PENGGUGAT sebagai pemegang hak vyang sah dan beritikad baik
mempunyai kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta zegala
sasunty yang barada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tahun 1560
pasal 20 { 2 ) yang menyatakan : (2] © Hak milik dapet berolih don dialinkon kepada
pikak lain “ . dan Pasal 23 (1) Hak milik, demikion pula setiop peralihan, hopusnyo
don pembebonannye dengan hok-hak foin hores didoftarkon menurit ketentuan-
ketentuan yang dimaksud dalam pasal 19. .

Pasal 19 (2) Pendafiaran tersebut dolam ayat 1 pasol inl meliput! : b, pendoftaron
hak-hak atas tonoh dan peralihon hak-hak tersebut;

dalam hal inl mengandung pengertian penenma hak yang baru wajib mendaftarkan
peraliban nama | babk pama | dalam rangka memberikan perlindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi ketertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Dengan demikian mohon kirenya Majelis Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kepada TURUT TERGUGAT 2 untuk melakukan pandaftaran peralihan hak atas tanah dan
bangunan beserta segals sesuatu vang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak Milik no. 3980 [ dahulu no. 166 ), buku tanah Keklirahan Wenokromo | dahulu
desaflingkungan Wonokromo |, Surat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahulu Gambar
situasl no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luaz 370 m2, stes nama pemegang hak ACHMAD

HaniD terletak di [l Pulo Wonokromo nomor 256 E, Surabaya menjadi ke-atas nama
SAMEUDI SUPARMND;

15, Bahwa berdasarkan Peraturan Pemerintah Republik Indonesia 24 tahun thn. 1997

Tentang Pendaftaran tanah, pasal 11 menyatakan * Peloksamocn pendaftaron fonah
meliputi kegiatan pendoftoren tonoh univk perfoma kol dan pemelihgrogn dofo
pendafioran tanoh® , pasal 12 | 2 ) “ Kegiaton pemeltharoan dote pendoftoran tenah
mefiput! { o ) Pendaftoron perolihon don pembebanon hak; dan [ b ) Pendaftaran
parubehan dote pendaftoran tonah isinnys,
Pazal 55 menyatakan @ [ 1 )| " Panitere Pengadifan waojib memberltchukan kepado
Kepalp Kontor Pertonohon mengenal isi semug putuson Pengogdilon yong teloh
memperoieh  kekuwaten hukum tetop don penetepen Netue Pengodilan  yang
mengimkibatkan terfodinye pervbohen podo doto mengenal bidong tonah vamg sudah
didafiar atou sotuon rimah susun untuk dicotat pada buky tanaoh yong bersangkuton
don sedapat mungkin podo sertipikatryn don daftor-daftor igimaye: (2]  © pencotaton
sehogoimang dimeksud podo ovat [ 1 ) dopot dilakukan juga atos permintoon pihok
vang berkepentingan, berdosarbon safingn resmi putuson Pengadilon yong teloh
memparoieh kekuatan hukum tetop otor solinon penetopan Ketua FPengodilon yang
bersangkutan yang diserahkan olehnye kepoda Kepalo Kantor Pertanahan,

26. Bahwa pugatan PENGGUGAT berdasarkan bukti-buktli yang sesuai dengan undang-
undang, maka berdasarkan pasal 180 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan
PENGGUGAT dapat dijalankan terleldh dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
Kemball maupun perawanan;

Berdasarkan duduk perkara vang tersebut diatas, maka moheon kiranya Ketua pengadilan Negeri

Surabaya cg. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memariksa perkara ini berkenan mengadili
serta momutuskan ;
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DALAM POKOK PERKARA

1. Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untuk selurubnya;

7. Menyatakan pengikatan jual beli no. 41 tanggal tanggal 15 Maret 1996 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, S.H, Notaris & PPAT di Surabaya atas sertifiket Hak Milik
ne, 3980 | dahulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wongkroma (| dahulu
desa/lingkungan Wonokromd |, Surat ukur ne. 01680 tahun 2023 | dahulu Gambar
wituast no, 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beseria segala sesuatu vang berdirl dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan jalan Pulo Wonokromo nomor 256 E, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalah Jual beli yang sah menurut hukum antara
FENGGUGAT dengan Para Terpugat;

3. Menyatakan pars tergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap PENGGUGAT;
4 Menyatakan PENGGUGAT sebagal pembeli vang sah menurut hukum dan beritikad h;ll:;

5. Memerintahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama [ Balik nama)
atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya
atas sertifikat Hak Milik no. 3980 | dahulu no. 166 ), buku tansh Kelurahan Wonokromo
| dahulu desaflingkungan Wonokromo |, Surat ukur no. 01680 tahun 2023 (| dahuly
Gambar situasi ng. 15 tanggal 4-11-1974 ), luas 370 m2, atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID ke-atas nama SARMSUDE SUPARND;

b, Memerintahkan kepada siapapun juga yvang tanpa ijin dan Penggugat berada dilokasi o
qua, memakal, mendirikan bangunan untuk mengosongkan lokasi o guoe Enpa gantl rugl
ppapun juga apabila periu dengan bantuan aparat vang berwenang.

7. mMaembabankan biaya yang timbul dalam perkara kbepada para tergugat;

BSIDAIR :

Apabila Majelis Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mohon Putusan yang seadil-adinya
(Ex Aequo &t Bono);

Demiklan gugatan ini PENGGUGAT sampaikan kehadapan Yth. Bapak Ketua Pengadilan Negeri
surabaya ¢4, Majelis Hakim Yang Terhormat yang memerikasa perkara ini, serays
mengharapkan kesrifan dan keadilan ataznya, untuk itu dihaturkan terima kasih,
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MAHKAMAH AGUNG REPUBLIK INDONESIA
DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA
PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Rava Arjung No, | 6-18, Kecamatan Sawahan Kota Surabava, Jawa Timur 60251

PP; Suparman . .SH
RELAS—PANGGILAN (Surat Tercatat. ).

No.Perkara 98 1/Pdu.G/2025/PN.Shy.
Saya : ANIK DWI WAHYUNINGSIH, 5.505 Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negeri

Surabaya dalam perka ra Nomor (98 1/PdLG2025 PN Sby ,, memanggl ©

TELAH MEMANGGIL -

Al AZHAR

Dahulu beralamat di JI. Bronggalan 11 A No.1RT.14 RW.08 Kel.Pacar Kembang Kec. Tambaksan
Surabaya.(dan sekarang tidak diketahw lagi tempat tinggalnya baik di daflam mawpun diluar ----
wilayah Republik Indonesia).

B NI 4t ooramr e A LA A bk A S B b b SR S B ek SR PPRF R P TERGUGAT IV

Uintuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.: 981/Pdt. G/2025/TN.5by dengan agenda
persidangan vang akan dilaksanakan pada :

HARI : Selasa

TANGGal 2 23 September 2025

] AM : 09,00 WIB,

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Megeri Surabaya.
J.Raya Arjuna No.[16-18 Surabaya.

Sehubungan dengan adanya gupgatan vang diajukan oleh:

Nama ; SAMSUDI SUPARNO

Alamat JLMH. Thamrin No.49 Surabaya, RT.003 RW.013 Kel.Dr Sutomo Kee, Tegalsari -

Surabayva.
Selanprtoyn disebut seBaget. i G i s PENGOLIGAT .
Melawan

Mama  : Nvonya Hapah SARIFAH HADIDJAH.

Alamat : J1. Bronggalan [T A No.1 RT.14 RW.08 Kel. Pacar Kembang Kec. Tambaksari -
Surabava.(dan sekarang udak diketahui lagi tempat tnggalnva baik di dalam --
maupun diluar wilayah Republik Indonesia).

Selanjutnya disebut sebagai ............. e e TERGUGAT :

Surabaya, § September 20235
Jurusite Pengganti,

=
Anik D Wabhyuningsih, S sos
MR LT3 DO G200 2

CATATAN ;

Pemanggilan it dilakukan melalui surat tercatal sebagaimana diatur dalam Pasal 17 avat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 tentang Perubahan atas Peraturan -
Mahkamah Agung No.| tahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
Secara Elektronik, Bahwa untuk informasi lebih lanjut mengenai persidangan dapal —
menghubungi Pengadilan Negeri Surabaya,




E-COURT,

KANTOR ADVOKAT ANDRO & PARTNER’S

o I WEE (2

1. & i F A0 b, 1

i LA SRRt .L,li,..l i '.'III.||! [RISTH N

IORAS 1ong homa ! tomer . J0_ Petarme PN Sy
Katua Pangadilan Meger Surshays o -
i Hagu L 9 . ar
Jaian Fayn Arjuna, E oY, 5
Surahays
PERIHAL : Gugatan atas dasar Wanprestosl.
Menyampadcan dangan hanmal,
ang bertands langan 4 bawah ini
1. Mama Ors. Vinsensius Andro Tunggal, S.H., MA
TampatTanggal kahir : Ende, 02-08-1960
JiEnts Kadamin LakHak|
Agama : Katholi
Warga Nagara ! Indonesia
Ramat -, dawa an 4T | L2 |, Surabaya
Falarjsan Redvokat
St ke Famwin
b~ JIEDI2
Tempaal misal berskurys KTEA (01 Januar 2025
Tanpgal berakhir KTPA 31 Desember 2027

Advuikal pada kanfor advoket ANDRO & PARTMER'S yang beralamat di jalan Jawa No 47 ( 12 ) Surabayz,
berdasarkan . sural kuasa khusus lenanggal 17 Januar 2025 ierdafiar pada Kepanieraan Pengadian Megeri
Surabaya dengan Nomor T4E2HKII2025 mnggal 8-04-2025, berindak uniuk dan atas nama serta sah mewakil
pimben kussa yakni:

Mama ¢ Samisudi Supami

Tempat/Tenggal lahir Suebaya, 25-10-1048

Lirmur ! T tabhusn. '3

Ieniy Kelamin Laki-1aki.

Agama Rrister.

Warga Megarm WHi

Alarnat 1. 84H Thamrin 49, Surabaya, RTO03, AW 013, Kel DrSutomo,
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Koo Tegalsar, kota Surabaya.
Pekerjaan Wirnswasta
Status Perkawinan . Eawin

Dengan ini PENGGUGAT mengajukan gugatan stas dasar Wanprestasi terhadap

3

Myonya Hajjah SARIFAH HADIDJAH, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia,
dahulu bertempat tinggal di jl. Bronggalan 1| A Nomer 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang kecamatan tambak sari, Surabaya ( dan sekarang tidak diketahwui lagl tempat

tinggalnya balk dl dalam maupun diluar witayah Republik Indonesia ), Selanjutnya
dissbut TERGLIGAT I:

. Salyid Suhada Achmad, laki-laki, agama lslam, Wargas Negara Indonesia, dahulu

bertempat tinggal di jl. Bronggalan 1| A Nomor 1, RT 14, BW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sarl, Surabaya | dan zekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnva baik di dalam maupun diluar wihigyah Republik Indongsia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT 2;

. Al Kautsar, Laki-lakl, agama lslam, Warga Negara indonesia, dahulu bertempat tinggal

di I, Bronggalan Il & Momor 1, AT 14, AW 08, Kefurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sari, Surabaya ( dan sckarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di
dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnya disebut TERGUGAT 3;

Al Azhar, laki-lakl, agama Islam, Warga Negars Indonesia, dahule bertempat tinggal di
jl. Bronggalan Il A Nomor 1, BT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang kecamatan
tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di
dalam mawpun diluar wilavah Republik indonesia ), Selanjutnya disebut TERGUGAT 4;

£l Hudri Kahfi, laki-laki, agama istam, Warga Megara Indonesia, dahulu bertempat
tinggal di jl. Bronggalan Il & Nomor 1, RT 14, RW 08, Eelurahan pacar kembang
kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya
batk di dalam rmaupun diluar wilayah Repablik Indonesia |, Selanjutnya  disebut
TERGLIGAT 5;

A1 Muswan Achmad disebut jugz Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga
Hegara Indonesia, dahulu bertempat tinggal di fl. Bronggalan 1l A Nomor 1, RT 14, RW
08, Eelurahan pacar kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak
diketahui lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik
Indonesia ), Selanjutnya disebut TERGUGAT &;

MNyonya Fahnur Hamidsh, perempuan, agama kslam, Warga MNegara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di jl. Pule Wonokroma 256 E, Surabaya | dan sekarang tidak diketabui
lagl tampat tinggalnya bakk di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |,
Selanjutnya disebut TERGUGAT 7;

Nur Ridjrijah Wahyuni, perempuan, agama lilam, Warga Negara indonesia, dabulu
bertempat tinggal di jl. Sidotopo wetan L nomor 44, AT 1, RW 1, Kelurahan Sidotopo,
Kecamatan Kenjeran, Surabaya [ dan sekarang tidak diketahul lagl tempat tinggalnya
baik di datam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT 2;

Tergugat 1 sampai dengan tergugat 8 untuk selanjutnya disebut.............. PARA TERGUGAT,

8

WaACHID HASYIM, 5.H., Motaris B PPAT, saat imb teloh penshin, Notaris pemegang
protodober Rizky Avu Mataria El Chidtian, 5H M.Kr., berkantor di Kompleks Andika
Plara B-4, jl. Simpang dukuh 38-40, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGLIGAT 1;
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10, Kepala Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di | Taman Puspa Raya No.10 Blok D,
camblkerep, Koo Sambikerep, Surabaya, selanjutnya dizebut TURUT TERGLIGAT 2;

Adapun gugatan Wan préstasi inl didasarkan pada duduk perkara sebagal berikut :

1. Bahwa pada tanggal 19 Marei 1998 PENGGUGAT telah membeli darl para tergugat
berdasarkan Akta yang dibuat di hadapan WACHID HASYIM, S5 H. Noataris & PPAT di
Surabaya | Turut Tergugat 1 ;"

a. Perfanjian Penglkatan jual beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1936 atas sebidang tanah
beserta bangunan dan segala sesuatu yang berdirl, tertanam dan berada diatasnya
dengan luas 370 m2, terletak di jl. Pulp Wonokromo nomor 256 E, Desaflingkungan
Wonokromo, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi Jawa timur
sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desa/flingkungan Wonokromo,
Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1574 atas nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagal berikut :
= Sgbelah Utara berbatas dengan tanah Negara;

- Sebelah Selatan berbatas dengan IL. Pulo wonokromo ;

Sebelab Timur berbatas dengan tanah hak;
Sebelah Barat berbatas dengan tanah hak;

- Berdasarkan surat keterangan Lurah Wonokromo dan SPPT PEB  NOP.
35, 78.070,00Z2.001.0112,0 tangeal 11 mei 2023 na, 470/313/436.9.31.6/2023
ohjek hak atas tanah masuk wilayah Kelurohon Wonokromo dan telah didaftar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.

Surat Ukur DI6B0/wonokromo/2023 tanggal 19-06-2023, | semula Gambar
situasi no.15 tanggal 4-11-1974).
Sertifikat hak Millk no. 39680 | semuls Sertifikar Hak Milik no. 166 ); | BuktiP-1

Z. Bahwa Pengeugat telah membayar funas sebagaimana bukti kuitans tanggal 19 Maret
1996.; | Bukti P -2 )

1. Bahwa Sertifikat telah diserahkan dan berada ditangan Penggugat; {BuktiP—3 )

4, Behwa berdasarkan akta no, 41 tanggzi 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan :
“ Pihak Pertama [ Para Tergugot | berjan)i untuk tetop bersedio membontu otou untuk
menondatonganl surat-surat ataupun hal-hol lainnye yang diperiukon sehubungan
dengan penyelesalan pengurasan balik noma ates tanah tersebut menurul okia in,
tanpa pemberian ganti rugl berupe apapun.”;

5, Bahwa pemegang Hak : ACHMAD HAMID telah meninggal sebagaimana termakiud
dalam Akta pembagian waris damal Pengadilan agama Surabaya nomor
30/komp/1906/PA SBY tanggal 07 Maret 1996;

B Para tergugat melakukan pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5.H., notaris dan PPAT, di Surabaya berdasarkan Akta pembagian waris damai
Pengadilan agama Surabava nomor 30 /komp/1296/PA. 5BY tanggal 07 Maret 1936,

| bukti P. 4 )
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Bahwa setelah melakukan transaksi jual beli sebagaimana akta Perjanjian Pengikatan
jual beli pomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dikadapan WACHID HASYIM, 5. H.,
notaris dan PPAT di Surabaya, Penggugat menerima sertifikat atas objek jual bell
tersebut serta terhitung sejak sast ditandatangani Perjanjian Pengikatan jual beli lokasi
® guo dikvasai oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat itu Penggugat masih
membutuhkan dana untuk berbagal keperluan maka proses pengurusan ballk nama ke
atas nama Penggugat belum dilaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan
darl penggugat maks proses peralinan namay/balik nama atas sertifikat yvang telah dibali
penpgugat terlewatkan;

Bahwa dikarenakan lokasi telah dikuasai oleh Penpgugat dan pada saat ftu penggugat
belum ada kepentingan yang mendessk serts membutuhkan biaya yang cukup besar
untuk memparbalki/renovasi agar dapat dipergunakan sebagal tempat untuk melakukan
kegiatan, dan pada saat yang bersamaan Penggugat membutubkan dana untuk berbagal
keparluan maka lokasi tersebut untuk sementara didlamkan/kosong:

Bahwa setelah lokasi fobjek tersebut dimiliki dan dikuasai oleh Penggugat, setiap tahun
Pengaugat membayar Pajak Buml dan Bangunan | PBB ) sampai dengen saat ini;

Bahwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, telah memenuhl unsur -
unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:

* Jual beli odoloh suatu perjanjion, dengan mana pikak yong sote mengikatkan dirinyo
untuk menyerghkan suotu kebendoon, daon pihak yang loin untuk membayar harga yang
teloh dijonilkan.”

Pasal inl mengandung pengertian, dalam  jueal beli terkandung kewajiban timbal balik
para pthak yang terlibat jual beli, dalam hal inl  penjual berkewajiban menyerahkan
suatu kebendaan dan pihak lain yaite pembell berkewajiban untuk membayar harga
vang felgh disepakatl;

11. Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUHPerdata para plhak telah memenuhi wunsur - unsur

juai beli, Para Tergugat sebagal penjual telsh menverahkan suatu hak atas tanah
beserta bangunan den segalz seswatu yang berada dan tertanam didalamnya yaftu
sebidang tangh beserts bangunan dan segala sesuatu yang berdin, tertanam dan berada
diatasnya dengan luas 370 m2, terletak di jl. Pulo Wonokromo nomor 256 E
Desa/lingkungan Wonokramo, Kecamatan Waonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi
Jawa timur sebagaimana sertifikat Hak Millk no. 166, buku tanah desa/lingkungan
Wonokromo, Gambar situasl no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikatnya sebagal bukti kepemilikan | Objek o quo )} kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagai pembeli yang beritikat baik telah membayar
lunas harga pembelian sesuai kesepakatan bersama hak atas tanah beserta segala
sesudty yang berada dan tertanam didalamnya | Objek o guo ) kepada para Tergugat;

Babwa jual beli hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada don
tertanam didalamnya tersebut telah dilaksanakan dengan memenuhi ketentuan pasal
1320 EUHPerdata dimana PENGGUGAT bersama Para Tergugat telah sepakat untuk
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melaksanakan jual beli lerhadap hak atas dan bangunan beserta segala sesuatu yang
berada dan tertanam didalamnys tersebut beserta harganya, dan jual bell vang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hukum dan objek perjanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam

‘didalamnya | obfek o quo | dan maksud atad keusa dan perjanjlan jual beli tersabut

adalah pihak Tergugat selaku penjual bermakswd menjual hak atas tanzh kepunyaannya
dan menenma pembavaran atas harga tanah yang dijuainys, sedangkan pihak
PENGGUGAT selaku pembeli bermaksud membeli hak atas tanah dan bangunan beserta
segala sesuatyu vang berada dan tertanam didalamnya millk Tergugat [ Objek o guo |
dengan membayar harganya kepada penjual | para Tergugat §, dengan demikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolehkan oleh Undang-Undang.
Dengan demiklan mabhon kiranya majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
jual beli antara PENGGUGAT dan para Tergugat adalah Jual bell yang dibuat secara sah
menurut Hukum;

. Bahwz pads tahun 2023 Penggugat bernlat menjual lokasi o qua, kemudian ada fyang

beminat yaitu Bapak Sonl karena lokasi rumah bapak Soni dekat Lokasi | objek o guo |
millk pengpugat sehingga pada akhirnya terjadl kesepakatan harga antara Penggugat
sabagai penjual dan Bapak Soni sebagai calon pembeli.

Berdasarkan kesepakatan harga yang tefah disepakatl tersebut maka Pengpugat
meminta entuk pelaksanaan jual bell di hadapan notaris vang menjadi pilihan dari
Penggugat akan tetapi calon pembell mengajukan notaris lain untuk pelaksanaan jual
bell, disetujul Penggupnat;

Bahwa sesual dengan kesepakatan harga dan waktu yang telah disepakati, kurang lebih
pada bulan Juni 2023 Penggugat sebagal penjual dan Bapak Sonl sebagai calon pembell
hadir dibadapan notarls pilihen calon Pembell untuk melaksanakan pengikatan jual bell
dan Penggugat sebagal penjual menyverahkan asli sertifikat ke notaris kemudian notariz
menyampaikan harus ditakukan proses balik nama terlebih dahulu ke atas nama
FPengpugat, setelah proses peralihan mama ke atas nama Penggugat terlaksana, bamy
dapat dilaksanakan prozes jual beli antars Pengguget dan calon pembell vaitu bapak
Sond

Sesuai syarat dan notarns, Penggugat setuju dilakukan pengurusan proses balik nama
[ Peralihan noma ) ke ata: nama Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
selesai, baru diadakan pengikatan juai beli antara Penggugat dan calon pembali bapak
Sani,

karenanya podo soot itu tidok ode transoksi apapun antora Penggugot dan Calon
pembeli;

Bahwa untuk pengurusan peralihan nama ke atas nama Penggugat, notaris
membutuhkan data entitas diri Penjual terdahulu | Para Tergugat ), sebagaimana vang
diatur dalam ;

PERATURAN MENTERI MEGARA AGHARIA/KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL
HOMOR 3 TAHUN 1997 TEMTANG KETENTUAM PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
HOMOR 24 TAHUN 1997 TENTANG KETENTUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
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HOMOR 24 TAHUN 1357 TENTAMNG PENDAFTARAN TANAH Baglan Ketiga Pendaftaran
Peralihan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat {2 ] Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Milik Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. bulkti identitas pihak yang mengalihkan hak;

. Bahwa setelah dicarl diarsip Penggugat ternyntn tidak ada data diri penjual terdahulu

{ Para tergugat ) dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
ini juga telah disampaikan ke Notads dan diusahakan untuk di urus proses balik nama ke
itas nama Pengpugat.

Penggugat menunggu cukup [ama kurang lebih 1 tahun [ tahun 2024 | tanpa ada suatu
kepastian darl pihak notaris/PPAT yang mengunis proses ini, maka Penggugat menarik
kambali sertifikat, Akta Perjanjian jusl beli dan semuwa data yang telah diserahkan ke
notaris.

Penarikan Kembali tersebut juga turut diketahul dan ditandatangal oleh Bapak Soni
yaitu calon pembell yang tidak jadi transaksi; { buktl P—5)
Setelah menarlk kemball sertifikat tersebut kurang leblh 1 bulan kemudian | kufang
lebih bulan juni = juli 2024 ), penggugat meninjau lokasi milik pengeugat.

Pengpugat terkejut karena lokasi millk Penggugat telah dipasang pintu permanen dan
digembok sehinggs Penggugat tidak dapat masuk ke lokasi milik Penggugat.

Dari informasi penduduk sekitar Penggugat mendapat informasi lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Soni yaitu calon pembeli yang tidak jadl transaksi sebagai
tempat untuk parkir mobil dan pada saat itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
yang diparkir di dalam lokas: milik penggugat.

Penggugat menelpon calon pembell vang tidak jadi transaksi yaltu bapak Soni
menanyakan kebenaran informasi vang diperoleh Penggugat dan di -ya-kan obleh bapak
Soni bahwa dia yang mempergunakan, memzakai, menguasai lokasi o0 gquo. Karenanya
Fenggugat secara baik-batk menegur calon pembeli karena Penggugat tidak pernah
rmemmberikan bjin kepada calon pambel untuk masuk atau melalkukan tindakan apapun
atas lokasi milik pengrugal, dalil dari calon pembell telah menanyakan kepada notarks
dan diperbolehkan oleh notaris/PPAT sehingga bapak Soni mempargunakan, memakal,
menguasai dan mendirikan bangunan di lokasi miflk Penggugat,

Rapak Soni | yaitu calon pembeli yang tidak jadi ) menyerahkan kunci gembok kepada
pengougat;

Bahwa dikarenakan data identitas diri para tergugat tidak ada, bahkan keberadasn para
tergugat tidak diketahul lagl tempat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat melakukan
proses peralihan nama [/ ballk nama atas objek o guo ke atas nama Penggugat di Badan
Pertanahan Nasional surabaya 1 yang juga menjadi penyebab Penggugat tidak dapat

menjuzal lokasi o quo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan juga
sacara moril ;

Bahwa sebagaimana kesepakatan yang tertuang dalam akta no. 41 tanggal 19 Maret

1996, pasal 5 menyatakan @~ Pihak Pertoma | Paro Tergugat ) berjanji untuk tetop
bersedia membantu atou untuk menandotangeni surat-surat ateupan hal-hal lainnya
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vang diperlukan sehubungen dengen penyelesaion penguruson bollk noma atos tanah
fersehirt menurat akto inl, tanps pemberian ganti rugl berupa apopun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipanuhl para tergugat bahkan keberadasn para
tergugat tidak diketahui sehingga Penggugat tidak dapat melakukan proses pengurusan

‘Ballk nama | Peralihan nama Jke 3tas nama Penggugat;

. Batwa berdasarkan hal tersebut para tergugat telah melakukan Wanprastasi terhadap

PENGGUGAT dengan cara para tenguget samo sekeli tidek memenuhi perikatan untuk
berbuat sesgoty, membanty otoupun holhal loin vang diperfukan sehubungan
dengan penyelesoion penguruson bolik noma yaitu, tidok menyerahkon bulkti identitos
disf dan lain-tain identitas dirl yang dibutubkan untuk proses peralihan nama di
sertifikot sebagal salah satu syarat peralihan nama | Balik nama ) di sertifilkat di instansi
turut Tergugat 2.

Pengan Damikkisng moban Franus Maisls Haldm Yane Terharmat menyataban balses
perbuatan Tergugat sebapgaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhadap
PENGGUGAT; '

Bahwa dengan terjadinys wanprestasi para tergugat maka PENGGUGAT mempunyai
hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontrakiualnya, sebagaimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata yang moenyatakan bakwa

® Pikak terfiodop sigpa perikatan tidok dipenuhl, dopot memilih apakah &, ke hel it
masih dopot difakukon, okon memakeo pikok yong loin untuk memenuhl parjanjion,

ctoukoh io akan menuntut permbotolon perfanjion disertal penggontion biowe kerugion
dan bungo”™;

Bahwa dengan adanya perbusian Wanprestasi para tergugat terhadap PENGGLIGAT
marupakan parbuatan yang merugikan para PENGGUGAT, karena sampal dengan saat
gugatan ini diajukan, PENGGLHGAT tidak bisa melakukan peralihan nama atas sertifikat
tersebut sehingga sertifikat atas objek o guo masih tertulis atas nama ACHMAD HAMID
| Pewaris para tergugat |, padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
vang berada dan tertanam didalamya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad balk
valtu membayar lunas harga yvang telah disepakati bersama dengan para tergugat dan
sertifikat hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesustu yang berada dan
tertanam didalamnya tersebut berada dalam penguasaan PENGGUGAT.

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
para PENGGUGAT sebagai pembell yang sah menurut hukum dan beritikad baik;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 1 dalam gugatan Ini adalah bahwa turut tergugat
1 adaiah pihak yang bertindak sehagal pejabat publik yang sah sebagai pembuat akta
Pengikatan jual beli tanggal 19 Maret 1996 nomor 41 dan yang mengetahul proses jual

bedi, sehingga dengan demikian cukup beralasan  turut tergugat 1 dijadikan pihak datam
Bupatan PENGGLUGAT;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 2 dalam gugatan ini adalah bahwa turut tergugat
Z sebagal Instansi Pemerintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang no.5 tahun 1960
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tentang Peraturan Dasar Pokok = Pokok Agraria | selanjutnya disebut UUPA )
mempuwnyal kewajiben melakukan pendaftaran tanah.

Disamping Hu PENGGEUGAT sebagai pemegang hak vang sah dan beritikad balk
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta segala
spsuaty yang berada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tahun 1960
‘pasal 20 { 2} yang menyatakan : (2] * Hak milik dopat berolih don diafihkon kepada
pibak lain * . dan Pasal 23 (1) Haok milik, demikion pula setiop peralihan, hapusnya
don pembebononnye dengan hok-haik loin harus didaftarkan mepurut ketentuan-
ketentuan yang dimaksud dofom posal 15, ;

Pasal 19 (2} Pendaftaran tersebut dolom ayat 1 pasal ind meliputi @ b, pendaftaran
hak-hok atos tanah dan peralihan hok-hak tersebut;

datam hal ini mengandung pengertian penerima hak yvang baru wajib mendaftarkan
peralihan nama | ballk namza | dalam rangkas memberikan perlindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi Eetertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kepada TURUT TERGLIGAT 2 untuk melakukan pendaftaran peralihan hak atas tanah dan
bangunan beserts segals sesuatu yvang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak Miiik no, 3980 | dahulu no. 166 |, buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahulu
desa/lingkungan Wonakromo |, Surat ukur no, OLGE0 tahun 2023 | dahule Gambar
situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak aCHMAD
HAMID terletak di jl. Pulo Wonokramo nomor 256 E, Surabaya menjadi ke-atas nama
SAMSUDI SUPARND,

25, Bshwa berdasarkan  Peraturan Pemerintsh Fepublik Indanesia 24 tahun thn. 1937

Tantang Pendaftaran tanah, pasal 11 menyatakan " Peloksonoon pendaftoron tangh
melipud kegicton pendaftaron tonoh watuk pertama kol don pemelthoreen dots
pendoftoran fonoh® |, pasal 12 [ 2 ) © Kegioton pemelifigroan doto pendaftaron tanoh
meliput! [ o ) Pendaftoron perafihen don pembebonan hek; don | b ) Pendoftaron
perihahon data pendaftaran tanah lninmye;
Pasal 55 menyatakan : [ 1 ) “ Ponitere Pengodilan wafib memberitohukon kepado
Kepalo Kontor Pertapahon mengenal Isi semug putusan Pengogdilan yang telah
memperoleh  kekwatan hukum tetap den penetopon Ketuo Pengodilan yang
rrengakibotkan terfodinye perubohan pode dote mengenal bidang tanah vang sudakh
cidaftar atou satugn rumah susun untuk dicotat podd buky tanah pang bersangkutan
dan sedapat mungkin podo sertipikatnyo don doftor-daftar leinnyo; (2] " pencaotaton
sehogaimong dimoksud pade opot [ 1 ) dopot ditakukon Jugo otos permintoan pihok
yong berkepentingan, berdosorkaon solinon resmi putusan Pengodilan yong teloh
memperocieh kekuofon hukum tetop ofow sohinon penetopon Ketuo Pengodilon yang
barsangkutan vang diserahkan olehape kepodo Kepala Kantor Pertanohan;

26, Bahwa gugatan PENGGUGAT berdasarkan bukti-bukti yang sesual dengan undang-
undang, maks berdasarkan pasal 180 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan
PENGGUGAT dapat dijalankan terlebib dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
Eemball maupun perawanan;

Berdasarkan duduk perkara yvang tersebut diatas, maka mohon kiranya Ketua pengadilan Negeri

surabaya cg. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memeriksa perkara inl berkenan mengadili
sarta memutuskan
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LA P RA :

1. Mengabulkan gugatan PENGGUGAT uniuk seluruhnya;

7. Menyatakan pengikatan jual beli no. 41 tanggal tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, 5.H. Motaris & PPAT di Surabaya atas sertifikat Hak Milik
no. 3980 (| dabulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokromo | dahulu
desa/lingkungan Wenokramd |, Surat ukur no. 01680 tabun 2023 ( dahulu Gambar
sitiasi no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segala sesuatu yang berdiri dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan jalan Pule Wonokromo nomor 256 E, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalah Jual beli yang sah menurut hukum antara
PENGGUGAT dengan Para Tergugat;

3. Menyatakan paratergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap PENGGUGAT;
4. Menyatakan PENGGLIGAT sabagal pembeli yang sah menurut hukum dan berithad baik;

L, Memerintahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama [ Balik nama)
ntas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya
atas sertifikat Hak MIllk no, 32280 | dahuly no, 166 |, buku tanah Kelurahan Weonokrome
{ dahuly desaflingkungan Wonokromo |, Surat ukur no. 01680 tahun 2023 [ dabulu
Gambar situasi no, 15 tanggal 4-11-1974 ), luas 370 m2, atas mama pemegang hak
ACHMAD HAMID ke-atas nama SAMSUDE SUPARNO;

b, Memerintahkan kepada siapapun juga yvang tanpa ijin darl Penggugal berada dilokasi o
quo, memakal, mendirikan bangunan untuk mengosongkan lokasi o guo tanpa ganti rugi
apapun jugn apablia perle dengan bantuan aparat yang berwenang.

7. Membebankan biaya yang timbud dakam perkara kepada para tergugat;

SUBSIDAIR :

Apabiia Majelis Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mahon Putusan yang seadil-adilnya
(Ex Apquo t Bong);

Cremikinn gugatan inl PENGGUGAT seampaikan kehadapan ¥th, Bapak Ketua Pengadilan Negeri
Surabays o Majelis Hakim Yang Terhermat yang memerikasa perkara ini, terava
mengharapkan kearifan dan keadilan atasnya, untuk itu dihaturkan terima kasih,

Surabaya, 22 20125
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MAHKAMAH AGUNG REPLBLIK INDONESIA
DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA
PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Haya Arjuno No, 1618, kecamatan Sawnhan Kota surahava, Jawa Fiinur G025
wiww pr-surabayakota.ge.id mal@pn-surabavakota go,id

PP*: Suparman . SH
RELAS—PANGGILAM (Surat Tercatat. ).

No Perkara ;98 1/PdL G202 5PN . Shy.

Sava : ANLK DWI WAHYUNINGSIH, 8.80s Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negeri
Surabaya dalam perka ra Nomor (981/Pdi.G/2025/PN.Sby ., memanggil ©
Al Muswan Achmad discbut juga Al Mustawan Achmad
Dahulu beralamat di J1. Bronggalan 11 A No. TRT. 14 RW.08 Kel Pacar Kembang Kec. Tambaksan
Surabaya.(dan sekarang tidak diketahui lagi tempalt tinggalnva baik di dalam maupun diluar —
wilavah Republik Indonesia).
TEBARAL iR s R s e LRI T Y

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.: 981/Pde.G/2025/PN.Shy dengan agenda
persidangan vang akan dilaksanakan pada :

HARI : Selasa

TANGGal @ 23 September 2025

1AM  09.00 WIB.

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negeri Surabava.
JL.Raya Arjuna No.16-18 Surabava.

Schubungan dengan adanya gugatan vang digjukan oleh;
Mama : SAMSLUDI SUPARNO
Alamat JIL.MH. Thamrin No.49 Sorabaya. RT.003 RW.013 Kel Dr.Sutomo Kec.Tegalsari  ----
Surabaya.
Selanjutnya disebut sebagai..........c..oovvrerr s PENGGLIGAT;.
Melawan

Nama : Nyonva Hajjah SARIFAH HADIDIAH.

Alamat  : JL. Bronggalan Il A No.1 RT.14 RW.08 Kel Pacar Kembang Kec.Tambaksari ---
Surabaya.(dan sckarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnva baik di dalam --
maupun diluar wilavah Republik Indonesia).

Selanjuimya disebut sehagal ... s s s s e | BRGUGAT 5

Surabaya| -9 September 2023
; : Jurusj'l;la. Penpganti,

4

'3 Anik Dwi Wahyuningsih,$ sos
o eNIPG 197310101993032002
N

CATATAN : e

Pemanggilan ini dilakukan melalul surat tercatat sebagaimana diatur dalam Pasal 17 avat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 tentang Perubahan atas Peraturan -
Muhkamah Agung No.] tahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
mecara Elektronik, Bahwa uniuk mformasi lebih lanjut mengenai persidangan dapat -—
menghubungi Pengadilan Negeri Surabaya,




KANTOR ADVOERAT ANDRO & PARTNER'S

L o wn S T2 Sombaer, Tl (880 B03 G626

P
."'_r:":_';"'. Limeands kel vl Sodin ] e

Kopada yang ottomat, tamer __A%1_ v f‘ 1 Y ey sp
Kalisn Pangadian Neger Surabaps A Tk ..._____L_'__’_"
Jatan Raya Arjuna, e B = S
Suraharya

PERIHAL ! Gugalan atas dasar Wanprestasi.

Menyampatkan dengan hamal,
Yang bartanda tangan di bawah ini
1.  Nema - Oirs. Vinsensius Andr Tunggal, 5.H., MM
TampatTanggal lahir ; Ende, 02-08-1560
Janls Kokarmn Lokl
Agama ; Katholik
Warga Negara ; Indonasia
Piamat 2. Jawa no 47 ( L2 ), Sursbaye
Pekeraan Arturicat
Slatus kawin ; Kawin
Penididikan - Blare safy Hukum
HilA 1801112
Tanggal mubai berakurmya KTPA 01 Jenusri 2025
Tanggal berakhir KTPA i 31 Desember 2027

Agvokal pada kantor advokal ANDRO & PARTNER'S yang teralamat di jalan Jawa No 47 { It2 ) Surabaya
berlasarkan | surat kuasa khusus leranggal 12 ranuar 2025 terdafier pada Kepanilersan Pengadilan Megeri
surabays dengan komor  1452IHIIWIOZE tangged B-04-2025, bertindak uniuk dan atas nama sorta sah mawakil

pemben kiasa yaxn:
Mama ! Baaveaedi Supadng.
Tempat,/Tanggal lahir Surabaya, 25-10-1548
Limar : 76 tahun.
Jenis Kefamin Lakel-laki
Agama = Kristen.
Warga Negara 2 WHL
Akaman = Il MH Thamsin 49, Surabaya, RT003, Rw 013, Kel Dv.Sutomo,
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L, Tegaisari, kota Surabaya,
Pekerjaan - Wiraswasta
Status Perkawinan © Bawin

Dengan ini PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dasar Wanprestasi terhadap

1.

Myonya Hajjah SARIFAH HADMDIAH, perempuan, agama lslam, Warga Megara Indonesia,
dahuly bertempat tinggal di jl. Bronggalan 1| A Nomeor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat

tinggainya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnya
disebut TERGUGAT |;

. Satyid Suhada Achmad, laki-laki, agama Istam, Warga Megara Indonesia, dahulu

bertermpat tinggal di jl. Bronggalan 1| A Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar
eembang, kecamatan tambak san, Surabaya { dan sekarang tidak diketahul lagl tempat
tinggalnva baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia §, Selanjutnya
disgbut TERGUGAT 2;

. Al Kautsar, Laki-laki, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahuly bertempat tinggal

di jl. Bronggalan Il A& Nomor 1, AT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sarl, Surabaya | dan zekarang tidak diketahul lagh tempat tinggalnys balk di
datam maupun diluar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnya disebut TERGUGAT 3;

Al Azhar, laki-laki, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu  bertempat tinggal di
jl. Bronggalan || A Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat tinggalnya baik di
dalam maupun dicar whayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebot TERGUGAT 4;

. Al Hadri Kahfi, kaki-laki, agama lslam, Warga WNegara indonesia, dahulu  bertempat

tingzal di jL Bronggalan Il A Momaor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar kembang,
kecamatan tambak sari, Surabaya | dan sekarang tidak diketabui lag tempat tinggalnya
baik di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT 5;

il Muswan Achmad disebut jugs Al Mustawan Achmad, laki-lakl, agama Islam, Warga
Hegara Indonests, dahulu bartempat tinggal di ji. Bronggalan il A Momor 1, RT 14, AW
08, Kefurahan pacar kembang, kecamatan tambak sari, Surabava [ dan sekarang tidak
diketahui lagl tempat tinggalnya balk di dslam maopun diluar wilayah Republik
Indonesia |, Selanjutnya disebul TERGUGAT &;

Myonya Fahnur Hamidah, perempuan, agama kslam, Warga Negara Indonesia, dahulu
bertampat tinggal di jl. Pule Wonokromo 256 E, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui
lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun dilvar wilayah Republik Indonesia |,
Selanjutnya disebut TERGUGAT 7;

Mur Ridjrijah Wahyunl, perempuan, agama lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu
bertampat tinggal di jI. Sidotopo wetan L nomor 34, AT 1, AW 1, Kelurahan Sidetopo,
Kecamatan Kenjeran, Surabaya | dan sekarang tidak diketahul lagl tampat tinggalnya

batk di dalam maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnva disebut
TERGUGAT &:

Tergugat 1 sampal dengan tergugat 8 untuk selanjutnya disebut........... s PARA TERGUGAT.

9,

WACHID HASYIM, 5H., Notaris & PPAT, saat ini telah pensiun, Notaris pemsgang
protokoler Rizky Ayu Mataria El Chidtian, 5.H.M.En.. berkantor di Kompleks Andika
Paza B-4, |l Simpang dukuh 38-40, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 1;
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10, ¥epala Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di jl. Taman Puspa Raya Mo.10 Blok D,

Sambikerep, Kec. Sambikerep, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGLUGAT 2;

Adapun gugatan Wan prestasi inl didasarken pada duduk perkara sebagal berikut ;

L

LY

Bahwa pada tanggal 19 Maret 1998 PENGGUGAT telah membeli dari para tergugat
berdasarkan Akta yang dibuat di hadapan WACHID HASYIM, 5.H. Notaris B PPAT di
Surabaya [ Turut Tergugat 1 )

2. Parjanjian Pengikatan jual beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1936 atas sebidang tanzh
beserta bangunan dan segata sesuatu yvang berdirl, tertanam dan berada distasnya
dengan luas 370 m2, terletak dijl. Pulo Wonokromo nomor 256 E, Desa/lingkungan
Wonokromao, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabava, Propinsd Jawa timur
sebagaimana sertifikat Hak Milik no. 186, buku tanah desaflingkungan Wonokromo,
Gambar situast no, 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagal berikut
= Sebhelak Utara berbatas dengan tanah Negara;

- Sebelah Sefatan berbatas dengan IL. Pulo wonokromo ;

Sebelah Timur berbatas dengan tanah hak;
Sebelah Barat berbatas dengan tanah hak;

Berdasarkan surat keterangan Lurah ‘Wonokromo dan SPPT PEB NOP.
35.78.070,002.001.0112.0 tangpal 11 mel 2023 no. 470/313/436.9.31.6/2023
objek hak atas tanah masuk wilayah Kelurahon Wonokromao dan telah didaftar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.

Surat Ukur 01680/wonckromo/2023 tanggal 19-06-20213, ( semula Gambar
situasi no.15 tanggal 4-11-1974),

Sertifikat hak Milik no. 3380 [ semula Sertifikat Hak Milik no. 166 J; [ Buktipr—1)

. Bahwa Penggugat telal membayar lunas sebagaimana bukti kuitansi tanggal 19 Maret

1936.; ( BuktiP-2 )

. Bahwa Sertifikat telah diserahkan dan berada ditangan Penggugat; | BuktiP—3 )

. Bahwa berdasarkan dkta no. 41 tanggal 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan :

" Pihak Pertama | Para Tergugat ) berjanjl untuk tetap bersedia membontu otou untuk
menandatongani surot-suret atoupun hal-hel lainnye pang diperlukon sehubungan
dengan penyelesaian penguruson ballk name atos tanah tersebut menurut okto ini,
tonpo pemberon gonti regl berups apopun.™;

Bahwa pemegang Hak : ACHMAD HAMID telsh meninggal sebagaimana termaktud
dalarn  Akta pembagian wans damal  Pengadilan agama Surabaya nomor
30/komp/1996/PA_SEY tanggal 07 Maret 1996;

Para tergugat melakukan pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5.H., notariz dan PPAT, di Surabaya berdasarkan Akts pembagian warls damai
Pengadilan agama Sursbaya nomor 30/komp/1996/PA. S5BY tanggal 07 Maret 1936;
{buktiP.4)
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7. Bahwa setelah melakukan transaksi jual beli zebagaimana akia Perjanjian Pengikatan
jual ball nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, 5.H.,
notaris dan PPAT di Surabava, Penggugat menerimea sertifikat atas objek jual beli
tersebut serta terhitung sejak seat ditandatanpani Perjanjian Pengikatan jual beli lokasi
g gque dikuasai oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat itu Penggugat masih
membutuhkan dana untuk berbagal keperluan maka proses pengurusan balik nama ke
atas nama Penggugat belum dilaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibukan
dari penggugat maka proses peralhan nama/balik nama atas sertifikat vang telah dibeli
pengpugat terlewathan;

B. Bahwa dikarenakan lokast telah dikuaszal oleh Penpgugat dan pada saat iU penggugal
belum ada kepentingan yang mendesak serta membutuhkan biaya yang cukup besar
untuk memparbalkl/rencvasl agar dapat dipergunakan sebagal tempat untuk melakukan
kagiatan, dan pada saat yang barsamaan Penggugat membutuhkan dana untuk berbagsi
keperluan maka lokasi tersebut untuk sementara didiamkan/kosong;

9. Bahwa setelah lokasi fobjek tersebut dimiliki dan dikuasai oleh Penggugat, setiap tahun
Penggugat membayar Pajak Bumi dan Bangunan [ PBB | sampai dengan saat ini;

10, Bahwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, 1elah memenuhi unsur -
unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:
* jual beli odaloh suatu perfaniion, dengan mana pihok yang sate mengikatkon dirinya
untuk menyerahkan suotu keberdoon, dan pihak yong loin untuk membayor horge vang
tedah dijeniikan.”
Pasal ini mengandung pengertian, dalam jual beli terkandung kewajiban timbal balik
para pihak yang terlibat jual beli, datam hal ini  penjual berkewajiban menyerahkan
suatu kebendaan dan plhak lain vaitu pembell berkewajiban untuk membayar harga
yang telah disepakati;

11, Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUHPerdata para pihak telah memenuhi unsur - unsur
juai beli, Para Teérgugat sebagai penjual telzh menverahkan suaty hak atas tanah
beserta bangunan dan segsia sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya yaitu
setidang tanah beserts bangunan dan segala sesuatu yang berdin, tertanam dan berada
diatasnya dengan leas 370 m2, teretak di jl. Pule Wonokromo nomor 256 E,
Desa/lingkungan Wonokromo, Kecamatan Wonokromao, Kotamadya Surabaya, Propinsi
lawa timur sebagaimana sertifikat Hak Millk no. 166, buku tanah desa/lingkungan
Wonokromo, Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertiflkatnya sebagal bukti kepamilikan | Objek o guo | kepada
PENGGUGAT dan PENGGUGAT sebagai pembell yvang beritikat haik telah membayar
lunas harga pembelian sesuai kesepakatan bersama hak atas tanah becerta segala
sesuaty yang berada dan tertanam didalamnya { Objek o quo ) kepada para Tergugat;

12, Bahwa jual beli hak stas tanah dan bangunan beserta segala sesuaru yang berada dan
tartanam didalamnya tersebut telah dilsksanakan dengan memenuhi ketentuan pasal
1320 KUHPerdata dimana PENGGUGAT bersama Para Tergugat telah sepakat untuk
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13.

14

melaksanakan jual beli terhadap hak atas dan bangunan beserta segala sesuatu yang
berada dan tertanam didalamnya tersebut beserta harganya, dan jual beli yang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
secara hukum dan objek perjanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergupat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam

‘didalamnya | objek o guo | dan maksud arau kausa dari perjanjian jual beli tersebut

adalah pihak Tergugat selaku penjual bermaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menenma pembavaran atas harga tenah yang dijualnya, sedangkan pihak
PENGGUGAT selaku pembell bermaksud membell hak atas tanzh dan bangunan beserta
spgala sesuatu vang berada dan tertanam didalamnya miltk Tergugat | Oblek o quao |
dengan membayar harganya hepada penjual | para Tergugat ), dengan demikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperbolehkan oleh Undang-Undang.

Dengan demikian mahon Kiranya majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bakhwea
jual beli antara PENGGUSGAT dan para Tergugat adalah Jual bell vang dibuat secara sah

menurut Hukum;

Hahwa pada tahun 2023 Pengpugat bernlat menjual lokasl o gue, kemudian ada Yang
berminal yaltu Bapak Sonl kerena hokasi rumah bapak Soni dekat Lokasi | oblek o gua )
milik penggugat sehingga pada skhirnya terjadi kesepakatan harga antara Penggugat
sebagai penjual dan Bapak Soni sebagai calon pembeli.

Berdasarkan kesepakatan hargs yang telah disepakati tersebut maka Penggugat
meminta untuk pelaksanaan jual bell di hadapan notarls yang menjadl pilihan dari
Fenggugait akan tetepi calon pembell mengajukan notaris ain untuk pelaksanaan jual
ball, disetujul Penggugat;

Bahwa sesual dengan kesepakatan harga dan waktu yang telah disepakati, kurang lehih
pada bulan Junl 2023 Penpgpugat sebagal penjual dan Bapak Sonl sebagai calon pembeli
hadir dihadapan notaris pilihen calon Pembeli untuk melaksanakan pengikatan jual bell
dan Penggugat sebagai penjual menyerahkan asli sertifikat ke notarts kemudlan notaris
menyampaikan harus dilakukan proses balik nama terlebih dahulu ke atas nama
Penggugat, setelah proses peralthan nama ke atas nama Penggugat terlaksana, bary
dapat dilaksanakan proses (ual beh sndara Penggugat dan calon pembeli vaitu bapak
Soni

Sesual syarat dan notans, Penggugat setuju dilakukan pengurusan prases balik nama
[ Peralihan nama | ke atas nama Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
selesal, baru diadakan penglkatan jual beli antara Penggugat dan calon pembeli bapak
Sani,

karenmnya poda soaof itu tidak odo tronsoksi apapun antora Pengguget dan Calon
pembeli:

-Babwa untuk pengurusan peralihan nama ke atas nama Penggugat, notarks

membutuhkan data identitas diri Penjual terdahulu | Para Tergugat ), sebagaimana yang
diatur dafam ;

PERATURAN MENTERI MEGARA AGHARIAKEPALS BADAN PERTAMAHAN NASIONAL
HOMOR 3 TAHUN 1997 TEMTANG KETENTUAN PELAKSANSAN PERATURAM PEMERINTAH
HOMOR 24 TAHUN 1297 TENTANG KETENTLUAN PELAKSANAAN PERATURAN PEMERINTAH
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18.

HOROR 24 TAHUN 1997 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Bagian Ketiga Pendaftaran
Peralihan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat (2 ] Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Milik Atas Satuan Rumah
Susun dokumen sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

. bukti identitas pihak yang mengalibken hak;

Bahwa setelah dicari diarsip Penggugat ternyata tidak ada data diri penjual terdahulu
| Para tergugat | dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
ini juga telah disampaikan ke Mokaris dan diusabakan untuk di urus proses balik nama ke
dtas nama Penggugat.

Pengrugst menunggu cukup lama kurang lebih 1 tahun | tahun 2024 ) tanpa ada suatu
kepastian dari pihak notaris/PPAT yang mengurus proses inl, maka Penggugat menarik
kembali sertifikat, Alta Perfanjian jual beli dan semua data yang telah dizerankan ke
notaris,

Penarikan Kembali tersebut juga turut diketahul dan ditandatangal oleh Bapak Soni
yaitu calon pembell yvang tidak jadi transaksi; [ bukti # =5}
setelah menarik kembali sertifikat tersebut kurang lebih 1 bulan kemudian | kufang
lebih bukan juni — juli 2024 ), pengpugat meninjau lokasi milik penggueat.

Pengaugat terkejut kerena lokasi millk Penggugat telah dipasang pintu permanen dan
digembok sehingga Penggugat tidak dapat masuk ke lokasi millk Penggupgat.

Dari informasi penduduk sekitar Penggugat mendapat informasi lokasi milik Penggugat
dipergunakan cleh Bapak Soni yaitu calon pernbeli yang tidak jadi transaksi sebagal
tampat untuk parkir mobll dan pada saat itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
vang diparkir di dalam lokasi milik penggugat.

Penggupat menelpon calon pembell  yang  tidak jadi transaksi vaitu bapak Sonl
menanyakan kebenaran informasi vang dipercleh Penggugat dan di -va-kan oleh bapak
Soni hahwa dia yang mempergunakan, memakal, menguasai lokasi 0 guo. Karenanya
Fenggugst secars ball-balk menegur calon pembeli korena Pengpugat tidak pernah
memberikan Hin kepada calon pambeli untulk masul atau mekalkukan tindakan apapun
atas lokasi milik pengrugat, dalil dari calon pembali telah menanyakan kepada notarls
dan diperbolehkan oleh notaris/PPAT sehingga bapak Soni mempergunakan, memakai,
menguasal dan mendirikan bangunan di lokasi milik Penggugat.

Hapak Soni | yaitu calon pembeli yang tidak jadi } menverahkan kunc gembok kepada
peRgpugat;

Bahwa dikarenakan data identitas diri para tergugat tidak ada, bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahui lagi tempat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat malakukan
proses paralihanm nama / balik nama atas objek o quo ke atas nama Penggugat di Badan
Pertanahan Masional surabaya 1 yang juga menjadi penyebab Penggugat tidak dapat

menjual lokasi @ guo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan juge
secara moril

Bahwa sebagaimana kesepakatan vang tertuang dalarm akta no. 41 tanggal 19 Maret
1996, pasal 5 menyatakan : “ Pihok Pertoma | Para Tergugot ) berjonji untuk tetop
bersedio membantu atow wrtuk menondotangani surot-surat ctoupun hel-hal lalnays
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19,

20

dl.

a2

3.

24,

yong diperlukan sehubungen dengon penyelesaion pengurasan balik nama otas tonah
tersebut menurut akto [nl, tonpo pemberian gontl rugl berupo opapun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipenuhi para terpugat bahkan keberadaan para
tergugat tidak diketahui sehingga Penggugat tidak dapat melzkukan proses pengurusan

‘balik nama | Peraliban nama ke 3tas nama Penggugat;

Bahwa berdasarkan hal tersebut para tergugat telah melakukan Wanprestash terhadap
PENGGUGAT dengan cara paro  tergugot saomo sekall tidak memenuhi perikatan untuk
berbuat sesuaty, membanty atoupun hal-hal laln yang diperiukan sehubungan
dengan penyelesaion pengurusan balik nama yaitu, tidok menyerahkan bukti identitas
dirl don loin-loin Identitos dif yong dibutuhkaon untuk proses perolihon nama df
sertifikat sebagai selzh satu syerat peralihan nama | Balik nama ) di sertifikat di instansi
twrut Tergugat 2.

r'IF-ﬂE:IH Narnillian mnhon irlrml.'u M:_'I-'ll!r"‘i: Eakinm 'ﬁ'_:nﬂ Terharmat mwﬂ:hﬂn Fnayiiiny
perbuatan Tergugat sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasl terhadap
PENGGLUGAT; :

Bahwa dengan terjadinya wanprestasi para terpugat maka PENGGUGAT mempunyai
hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontraktualnya, sebagzimana diatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata yvang menyatakan bahwa

" Pihak terfodog stapo perikotan tidok diperuhl, dopat memilth opakoh b, (ko hol ke
sl dopat aliakukan, akan memakea pihok yang lain untuk memenuhi perjaniian,
ctaukoh lo akan menuntut pembololon peraniion disertal penggantion bioye kerugion
dan bunga”;

Bahwa denpgan adanya perbuatan Wanprestazl para tergugat terhadap PEMGGLIGAT
merupakan perbuatan yvang merugikan para PENGGUGAT, karena sampai dengan saat
gugatan inl diajukan, PENGGLIGAT tidak bisa melakukan peralihan nama atas sertifikat
tersebut sehingga sertifikat atas objek o guo masih tertulis atas nama ACHMAD HAMID
[ Pewaris para tergugat |, padahal hak ates tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
vang berada dan tertanam didalamnya telah diperoleh PENGGUGAT dengan itikad baik
yaitu membayar lunas harga yvang telah disepakati bersama dengan para tergugat dan
vortifikat hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnya tersebut berada dalam penguasaan PENGGUGAT,

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
para PENGGUGAT sebagal pembell yang sah menurut hukum dan beritikad baik;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 1 dalam gugatan Ini adalah bahwa turut tergugat
1 adaiah pihak vang bertindak sebagal pejabat publik yang sah sebagei pembuat akta
Pengikaian jual beli tanggal 19 Maret 1996 nomor 41 dan yang mengetahui proses jual

beii, sehingga dengan demikian cukup beralasan  turut tergugat 1 dijadikan pihak dalam
gugatan PENGGUGAT:

Rahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 2 dalam gugatan ini adalabh bahwa turut tergugat
2 sebagai Instansi Pemerintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang no.5 tahun 1560
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tentang Peraturan Dagar Pokok — Pokok Agraria | selanjutnya disebut UUPA )
mampunyal kKewajiban melakukan pendaftaran tanah.

Cisarnpeng  itd PEMGGLUMGAT sebagal pemegang hak yang sah dan beritikad baik
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanah dan bangunan beserta segala
sesuaty vang berada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tahun 1960
‘pasal 20 ( 2) yang menyatakan : (2] * Hak milik dopat berolih don diolihkan kepeda
pihak loin * . dan Pasal 23 (1) Hak milik, demikian pula setiap peralihan, hapusnyeo
don pembebanannyae dengan mmmmmmm
ketentuan yang dimaksud dolom pasal 19,

Pazal 19 {2} Pendaftaran tersebut dolam ayvat 1 pasol inl meliputi : b, pendaftaran
hak-kak atas tonah don peralifon hak-hok tersebut;

dalam hal inl mengandung pengertian penerima hak yang baru wajib mendaftarkan
peralihan nama | balk nama | dalam rangka memberikan perdindungan kepada
pemegang hak yang baru dan demi ketertiban tata usaha pendaftaran tanah.

Dengan demikian mohon kiranya Majells Hakim Yamg Terharmat memerintahkan
kepada TURUT TERGUGAT 2 untuk melakukan pendafiaran peralihan hak atas tanah dan
bangunan beserta segala sezuatu vang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak Millk no. 3880 [ dabulu no, 166 ), buku Tanah Kelurahan Wonokromo | dabulu
desaflingkungan Wanokromo |, Surat ukur no. 01680 tabhun 2023 | dahuly Gambar
sitirasi no. 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID ferletak di I, Pulo Wonokromo nomor 256 E, Surabayva menjadi ke-atas nama
SANSUD] SUPARMNO,

25. Bahwa berdssarkan Peraturan Pemerintah Republik Indonesia 24 tahun thn, 1997

Tentang Pendafteran tanah, pasal 11 menvatakan ° Peleksamoon pendaftaron tangh
mediputi kegigtan pendoftoron tomoh untuk pertamo koli dan pemelihorgon doto
pendafteran tanoh” , pasal 12 | 2 | “ Kegioton pemeiiharaan dota pendoftoren tonah
meliput! | @ | Peadgftoron perolihon don pembebonan hok; dan | b ) Pendoftoron
pervbahon data pendoftoran tangh lainnye;
Fasal 55 wmenyatakan @ | L | " Ponftera Pengodifan wijih memberitahukanr kepodo
Kepaio Kanior Ferionohan mengenal 5 semoo putusan Pengogdifon pong telaoh
memperoleh  kekuaten  hukum  tetop don penetapan  Ketuo  Pengodilan  yong
mengakibatkan terjodingg perubchan pode doto mengenai bidong tanah vong sudoh
gidaftar atou satuan rumah susun untuk dicotet peda buky tanah yong bersangkuton
gnn sedapat mungkin poda sertipikatayn dan daftor-daftor lainnyo; (2] * pencotatan
sehogaimana dimaksed pode ayot [ 1 ) dopat dilokukan juga atos permintaan pihok
vang berkepentingan, berdosarkon solinen resmi putuson Pengodilan yong tefoh
memperoieh kekuotan hukum tetop otou solinon penetopan Ketua Pengodilon yang
bersangkuton yang diserahkan olehnye kepado Kepalo Kantor Pertanchan;

26. Bahwa gugatan PENGGUGAT berdasarkan bulti-bukti yang sesuai dengan undang-
undang, maka berdasarkan pasal 180 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan
PENGGLIGAT dapat dijalankan terdebib dahulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
Kembali maupun perlavanan;

Berdasarkan duduk perkara yang tersebut diatas, maka mohon kiranya Ketua pengadilan Negeri

Surabaya cg. Majelis Hakim Yang Techormat yvang memeriksa perkara ini berkenan mengadili
serta memwtuskan ¢
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DALAM POKOK PERKARA ;

1. Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untul seluruhnya;

2. Menyatakan pengikatan jual beli no. 41 tanggal tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat
dihadapan WACHID HASYIM, 5.H. Hotaris & PPAT di Surabaya atas sertifikat  Hak Milik
no. 3980 (| dabulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokromo (| dabulu
desa/lingkungan Wonokromd' |, Serat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahulu Eamtl-ilr
situasl no. 15 tanggal 4-11-1974 ), luas 370 m2. atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segala sesuatu vang berdiri dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan j2lan Pulc Wonokramo nomor 256 E, Surabaya, yang dilakukan antara PARA
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalsh Jual beli yang sah menurut hukum anftara
PENGGUGAT dengan Para Tergugat;

3. Menyatakan paratergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap PENGGLUGAT;

4, Menyatakan PENGGUGAT sebagal pembeli yong sah menurut hukum dan beritikad baik;

(%

temerintahkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peralihan nama | Balik nama)
atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya
aias sertifikat Hak Milik no. 3580 [ dahulu na. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokromo
i dafwiu desaflingkungan Wonokromo |, Surat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahulu
Gambar situasi no, 15 tanggal 4-11-1974 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID ke-atas nama SAMSUDI SUPARND;

B, Memerintahkan kepada slapapun juga vang tanpa ijin dari Penggugat berada dilokasi o
qug, memakai, mendirikan bangunan untuk mengosongkan lokasi o quo tanpa ganti rugi
apapun juga apablla perlu dengan bantuan aparat yang berwenang,

7. Membebankan blava yang timbul dalam perkara kepada para tergugat;
SUBSIDAIR

Apabila Majelis Hakim Yang Terhormat berpendapat lain mohon Putusan yang seadil-adilnya
(Ex Apgquo &1 Bono);

Diemikian gugatan ini PENGGUGAT tampaikan kehadapan Yth. Bapak Ketua Pengadilan Negar
hurabawvs co. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memerikasa perkara ini, serays
mengharapkan kearifan dan keadilan atasaya, untuk itu dihaturkan terima kasih,
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MAHKAMAH AGUNG REPLIBLIK INDONESIA

DIREKTORAT JENDERAL BADAN PERADILAN UMUM
PENGADILAN TINGGI SURABAYA
PENGADILAN NEGERI SURABAYA

Jalan Bava Arjuno Ne, [ 6-18, Kecamatan Sowahan Kota Surabava, Jawa Tomuar 0251

wiw pi-surahavakota. go idmail fepr-suraba v akots, go.id

PP: Suparman , ,SH
RELAS—PANGGILAN (Surat Tercatat.),

MNo.Perkara 98 L/PdL G205 PN, Sby,

Sava : ANIK DW] WAHYUNINGSIH, 5.50s Jurusita Pengganti pada Pengadilan Negen
Surabaya dalam perka ra Nomor (98 | /Pdt.G/2025/PN.Sby., memanggil

TELAH MEMANGGIL :

Al HUDRI KAHFI
Dahulu beralamat di J1. Bronggalan [[ A Ne IRT.14 RW.0% Kel.Pacar kembang Kec. Fambaksan

Surabava.(dan sekarang tidak diketahui lagi empat tinggalnyva baik di dalam maupun diluar ----
wilayah R:puhiik Indonesia).

Untuk mengikuti persidangan dalam perkara perdata No.: 981/Pdt. G/2025/PN . Shy dengan agenda
persidangan yang akan dilaksanakan pada ;

HARI v Relass

TANGGal : 23 September 2023

JAM D00 WIB.

TEMPAT : Ruang Sidang Pengadilan Negerni Surabava.
Jl.Rava Arjuna No.16-18 Surabava,

Schubungan dengan adanva gugatan vang diajukan oleh:

Nama : SAMSUDI SUPARNO

Alamat JL.MH.Thamnn No.4% Surabaya. RT.003 RW.013 Kel Dr.Sutomo Kec. Tegalsan  ----

Surabaya.
Selanjutnya disebut SEBagai... ... iecimseramerre s sy PENGGUGAT,
Melawan

Nama : Nyonya Hajjah SARIFAH HADIDJAH.

Alamal : ]I, Bronggalan Il A No.l RT.14 RW.08 Kel. Pacar Kembang Kee, Tambaksari -——--
sSurabaya (dan sekarang tidak diketahui lag tempat tinggalnya baik di dalam --
maupun diluar wilayah Repubhk Indonesia),

Selanjutnya disebut sebagai .. e A A s T T T

L
Surabayal 9 September 2023
r ]uﬂlillm";a Pengganti,

2Ny

‘“ o .-*mi‘r_r._"ﬁﬂt'i Wahyuningsih,5.s08
W, - NH: FIT30101 993032002

CATATAN :

Pemanggilan ini dilakukan melalui surat tercatat sebagaimana diatur dalam Pasal 17 ayat (2)
Peraturan Mahkamah Agung (PERMA) Nomor 7 tahun 2022 tentang Perubahan atas Peraturan -
Mahkamah Agung No.| 1ahun 2019 tentang Administrasi Perkara dan Persidangan di Pengadilan
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KANTOR ADVOKAT ANDROE PARTNER'S :
i dasioa Dol T LELD W SeRbaEvi [ (1 %03 R TG r ]
&% . il aniediabml vk o ganmalcoan »
] N
N oror 280 70420 X_ipN sy
ralin Pangaddan Negen Sursbaya T _ L-
angaz| q . -y 11
Jalan Raya Arjuna,
Surahaya

PERIHAL @ Gugsian atas dasar Wanprestasi,

Menyompatkan dengan homal,
¥ang bartanda tangan di bawah ini .
1. Mama * Dirs, Vinsensiua Andro Tunggal, SH., MM
Tempat Tanggal lahir . Ende, (24091660
Janis Ketamin - LakiHaki
Agama Katholk
Warpa Regara - Indonessia
Alamat 1. Jawa nod7 | L2 ), Surabaya
Pelgripan  Aelvokst
Shatus kawin  Kawin
Pendidikan  Stara saiu Hukum
MNIA 1801112
Tanggal midai besiakurya KTPA 01 Januarl 2035
Tanggel berakhir KTPA 31 Desember 2027

Advokal pada kanlor advoks! ANDRO & PARTNER'S yang beralamat di jalan Jawa No 47 ( 1.2 ) Sursbaya,

bemdasarkan . surat kuasa khusus ledanggal 12 Januari 2025 lerdafiar pada Kepanferaan Pengadian Nege
Surshays dengan Momor I452HICN2025 tanggal B-04-2025, berindak untuk dan alas nama sera sah mewskil

pember kuasa yaknl:
Mema © Bamsutli Supanmo,
Tempat,/Tanggal lahir Surgbaya, 25-10-1348
Umur 76 tahun,
lenis Kelamin Lak-aki
hgama [Eristen
Wargs MeEara = WHL
Alamat = I BAH Thamrin 43, Swrabaya, ATO03, RW 013, Kel. Dr.Sutoma,
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Ker Tagalsan, kota Surabaya.
Pakarjaan ¢ Wirasweasta
Status Perkawinan ; Kiwin

Dengan ini PENGGUGAT mengajukan gugatan atas dasar Wanprestasi terhadap ¢

1

Nyonya Hajjah SARIFAH HADIDIAH, perempuan, agama Islam, Warga Negara Indonesia,
dahulu bertempat tinggal di jl. Bronggalan 1! A Nomor 1, RT 14, RW 08, Keiurahan pacar
kembang, kecamatan tambak sar, Surabaya { dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tinggalnya baik di dalam maupun dilusr wilayah Repoblik Indonesia ), Selanjutnya
disebut TERGUIGAT I;

Saivid Suhada Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dahulu
bertempat tinggal di ji. Bronggalan | & Momor 1, BT 14, BW 08, Kelurahan -pacar
kembang, kecamatan tambak sarl, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagi tempat
tingezalnya baik di dalam meupun diluar wilavabh Republik Indonesia ), Selanjutnya
disebut TERGUGAT 2;

Al Kautsar, Laki-lakl, agarma lslam, Warga Negara Indonesia, dahulu bertempat tinggal
di . Bronggaian | A Nomor 1, RT 14, AW 08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan
tambak sarl, Surabaya | dan sekarang tidak diketahui lagl tempat tinggalnya baik di
dalem maupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut TERGUGAT 3;

Al Bzhar, laki-laki, agama islam, Warga Negara Indonesia, dahulu  bertempat tinggal di
jl. Bronggalan 1| A Nomor 1, RT 14, RW 0B, Kelurahan pacar kembang kecamatan
tambak sarl, Surabaya [ dan sekarang tidak diketahul lagi tempat tinggalnya baik di
dalam maupun diiuar wilayah Republik Indonesia |, Selanjutnys disebut TERGUGAT 4;

&1 Hodri Kahfi, laki-laki, agama Islam, Warga Negara Indonesia, dehulu  bertempat
tinggal di jl. Bronggalan | A Momeor 1, RT 14, RW 08, Kelurahan pacar kembang,
kecamatan tambak sari, Surabava | dan sekarang tidek diketahui lagh 1empat tinggainya
baik di dalam mavupun diluar wilayah Republik Indonesia ), Selanjutnya disebut
TERGUGAT &:

Al Muswan Achmad disebut juga Al Mustawan Achmad, laki-laki, agama Islam, Warga
Hegara Indonesla, dahulu bertempal tinggal di I, Bronggalan Il & Nomor 1, RT 14, RW
08, Kelurahan pacar kembang, kecamatan tambak sari, Surabaya [ dan sekarang tidak
diketahul lagl tempat tinggainya balk di dalam maupun diluar wilayah Republik
Indonesia |, Setanjuinya disebut TERGUGAT &;

Myonya Fahnur Hamidah, perempuan, sgama lslam, Warga Negara Indonesia, dahuly
bertempat tnggal di jl. Pulec Wonokroma 256 E, Surabaya [ dan sekarang tidak diketahoi
lagi tempat tinggalnya baik di dalam maupun diluar wilayah Republik indonesia |,
Selanfutnya disebut TERGUGAT 7,

Mur Ridjrijah Wahyunl, perempuan, agama Islam, Warga Negara Indonesiz, dahulu
bertempat tingeal di jI. Sidotopo wetan L nomor 44, RT 1, AW 1, Kelurzshan Sidotopo,
Kecamatan Kenjeran, Surabaya [ dan sekarang tidak diketahul lagi tempat tinggalnya

boik di dalam maupun diiuar wilavah Republik Indonesia ), Selanjutrwa disebut
TERGUIGAT 8,

Tergugat 1 sampal dengan tergugat 8 untuk selanjutnya disebut... ... PARA TERGLEGAT.

g,

WACHID HASYIM, 5H., Motaris & PPAT, saat ini telah pensiun, MNotaris pemegang
protokoler Rizky Ayu Mataria El Chidtian, 5H.,,M.En., berkantor di Kompleks Andika
Flaza B-4, |I Simpang dukuh 38-30, Surabava, selanjutnys disebut TURUT TERGLIGAT 1;
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10, Kepala Kantor Pertanahan Surabaya |, beralamat di jl. Taman Puspa Raya Mo.10 Blok D,

Sambikerep, Kec. Sambikerep, Surabaya, selanjutnya disebut TURUT TERGUGAT 2;

Adapun gugatan Wan prestasi ini didasarkan pada duduk perkara sebagal berikut ;

L

L]

Bahwa pada tanggal 19 Maret 1996 PENGGUGAT telah membeli dari para tergugat
berdasarkan Akta yang dibust di hadapan WACHID HASYIM, 5 H. Motaris & PPAT di
Surmbaya [ Turut Tergugat 1 )" .
a. Parjanjian Pengikatan jual beli nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 atas sebidang tanah
beserta bangunan dan segala sesuaty yang berdin, tertanam dan berada diatasnva
dengan luas 370 m2, tertetak di . Pulo Wonokromo nomor 256 E, Desa/lingkungan
Wonokroma, Kecamatan Wonokromo, Kotamadye Surabaya, Propins! Jawa timur
sebagaimana sertifikat Hak Milik no, 168, buku tanah desaflingkungan Wonokromo,
Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak ACHMAD HAMID,
dengan batas-batas sebagal berikut
- Sgbelah Litara berbatas dengan tanah Megara;

Sabelah Sefatan borbatas dengan IL. Pula wonokromo ;
- Sobelah Timur berbatas dengan tanah hak;
- Sebelsh Barat berbatas dengan tanah hak;

Berdasarkan surat keterangan Lurakh Wonokromo dan SPPT PEB NOP.
35.78.070.002.001.0112.0 tanggal 11 mei 2023 no. 470/313/436.9.31.6/2023
abjek hak atas tanah masuk wilayah Kelurahan Wonokromo dan telah didaftar
dan terdaftar di Kantor pertanahan kota Surabaya 1.

Surat Ukwr D01680/wonokromo/2023 tanggal 19-06-2023, { semula Gambar
sitwasi no 15 tanggal 4-11-1974),
Sartifikat hak Milik no. 3980 { semula Sertifikat Hak Milik no. 166 ); | Bukti P -1}

Bahwa Penggugat telah membayar lunas sebagaimana bukti kuitansi tanggal 19 Maret
1996, { BuktiP -2 ]

Bahwa Sertifikat telah diserahkan dan berada ditangan Penggugat; [BuktiP—3)

. Bahwa berdasarkan akta no. 41 tanggal 19 Maret 1996, pasal 5 menyatakan :

* Pihak Pertama | Para Tergugat | berjanji untuk tetap bersediao membantu otou untuk
menendatongani surat-surot otaupun hol-hol loinnye yang diperdukon sehubungon
dengon penyelesaion penguruson balik noma atos tanah tersebut menurut akia inf,
tanpa pemberian ganti rugl berupa apapun.”;

Bahwa pemegang Hak : ACHMAD HAMID telah meninggal sebagaimana termaktud

dalam Akta pembagian waris damai Pengadilan agama Surabaya nomor
30/komp/1996/PA SBY tanggal 07 Marat 1996;

Fara tergugat melakukan pengikatan jual beli dengan penggugat di hadapan WACHID
HASYIM, 5.H., notaris dan PPAT, di Surabava berdasarkan Akta pembagian waris damai
Pengadilan agama Surabaya nomor 30/komp/1996,/P4, SBY tanggal 07 Maret 1996-
{ buktiP. 4 )
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Bahwa setelah melakukan transaksi jual bell sebagaimana akta Perjanjlan Pengikatan
jual bell nomor 41 tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat dihadapan WACHID HASYIM, 5.H.,
notaris dan PPAT di Surabaya, Penggugat menerima sertifieat atas objek jual beli
tersebut serta terhitung sejak spat ditandatangani Perjanjian Pengikatan jual beli lokas:
o gue dikuasai oleh Penggugat dan dikarenakan pada saat itu Penggugat masih
membutuhkan dana untuk berbagai keperluan maka proses pengurusan balik nama ke
atas nama Penggugat belum dilaksanakan oleh penggugat dan dikarenakan kesibulan

dari penggugat maka proses peralihan nama/balik nama atas sertifikat yang telah dibeli
pengpugat terlewatkan;

Bahwa dikarenakan lokasi telah dikuasal oleh Pengpugat dan pada saat iU penggugat
belim ada kepentingan yang mendesak serta membutuhkan biayva yang cukup besar
untuk mempaerbalki/renovasi agar dapat dipergunakan sebagal tempat untuk melakukan
kegiatan, dan pada saat yang bersamaan Penggugat membutuhkan dana untuk berbagal
keparluan maka lokasi tersebut untuk sementara didlamkan/kosong;

Bahwa setelah lokasi fobjek tersebut dimiliki dan dikuasai oleh Penggugat, setiap tahun
Penggugat membayar Pajak Bumi dan Bangunan | PBB ) sampai dengan saat ini;

. Bahwa jual beli antara PENGGUGAT dengan PARA TERGUGAT, telah memenuhl unsur -

unsur dalam Pasal 1457 KUHPerdata:

Y dual beli odaloh suotu perfanfion, dengon maoaa pfhak yamg sotu meagikotkon dirinyg
untuk menyerghkan suatu kebendogn, den pihok yang loin untuk membayor harge vang
tefah dijanjikan.”

Pasal inl mengandung pengertian, dalam jual beli terkandung kewajiban timbal balik
pary pihak yvang terlibat jual beli, dalam hal inl  penjual berkewsjiban menyerahinn

suntu kebendaan  dan  pihak lain yaite pembell berkewajiban untuk membayar harga
yang talah disepakati;

Bahwa berdasarkan pasal 1457 KUHPerdata para pihak telah memenuhi unsur - unsur
juai beli, Para Tergugat sebagai penjual telzh menyerahi@n suatu hak atas tamah
beserta bangunan dan segela sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya yaitu
sehidang tanah beserta bangunan dan segals sesuatu yang berdiri, tartanam dan barada
diatasnya dengan luas 370 m2, terletzk di jl. Pulo Wonokromo nomor 256 F
Desa/flingkungan Wonokromo, Kecamatan Wonokromo, Kotamadya Surabaya, Propinsi
lawen timur sebagalmana sertifikat Hak Milik no. 166, buku tanah desaflingkungan
Wonokrome, Gambar situasi no. 15 tanggal 4-11-1974 atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID, beserta sertifikatnya sebagal bukti kepemilikan [ Objek o guo | kepada
PENGGEUGAT dan PENGGUGAT sebagal pembeli yang beritikat baik telah membayar
lunas harga pembelian sesual kesepakatan bersama hak atas tanah beserta segala
sesuaty yang berada dan tertanam didalamnya | Objek o guo } kepada para Tergugat;

. Bahwa jual bell hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan

tertanam didalamaya tersebut telah dilaksanskan dengan memenuhi ketentiuan pasal
1320 KUHPerdata dimana PENGGUGAT bersama Para Tergugat telah sepakat untuk
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melaksanakan jual bell terhadap hak atasz dan bangunan becerta segala sesuatu yang
berada dan tertanam didalamnya tersebut beserta harganya, dan jual bell vang
dilangsungkan antara para tergugal dan Penggugat adalah pihak yang cakap bertindak
sacara hukum dan objek perfanjian jual beli antara PENGGUGAT dan Para Tergugat
adalah Hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam
didalamnya [ ocblek o guo ) dan maksud araa kausa dari perjanjian jusl beli tersebul
adalah pihak Tergugat selaku penjual bermaksud menjual hak atas tanah kepunyaannya
dan menerima pembayaran atas harga tenah yang dijualnya, sedangkan pihak
PENGGUGAT selaku pembeli bermaksued membeli hak atas tanah dan bangunan beserta
spgala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya milik Tergugat ( Objek o quo )
dangan membayar harganya kepada penjual | para Tergugat ), dengan demikian kausa
dalam perjanjian tersebut adalah Kausa yang diperboiehkan oleh Undang-Undang.
Dengan demikian mohon kiranyva majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
|ual beli antara PENGGUGAT dan para Tergugat adalah Jual beli yang dibuat secara sah
menurst Hukum;

Bahwa pada tahun 2023 Penpgugat berniat menjual lokasi o qua, kemudian ada yang
beminal yaitu Bapak Soni karena lokasi rumah bapak Soni dekat Lokasi { objek o guo |
millk penggugat sehinggs pada akhimya terjadi kesepakatan harga antara Penggugat
sabagal penjual dan Bapak Soni sebagai calon pemibeli.

Berdasarkan kesepakatan harga yang telah dizepakati tersebut maka Penggugat
meminka untuk pelaksanazn jual bell  di hadapan notaris yang menjadi plithan darl
Penppugat akan tetapl calon pembeli mengajukan notars |ain untuk palaksanaan jeal
bel, disetujul Penggugat;

Bahwa sesual dengan kesepakatan harga dan waktu yang telah disepakati, kurang labih
pada bulan Juni 2023 Penggpugat sebagai penjual dan Bapak Soni sebagai calon pembeli
hadir dihadapan notaris pilihan calon Pembell untuk melaksanakan pengikatan jual bell
dan Penggugat sebagal penjual menyerahkan asll sertifikat ke notaris kemudian notarls
meényompalkan harug dilakukan proses balik nama terlebih dabulu ke atas nama
Pengpugat, setalah proses peralihan nama ke atas nama Penggugat teriaksana, bary
dapat dilaksanakan proses jual beli antara Pengrugat dan calon pembell vaitu bapak
Lo

Sesual syarat dari notaris, Penggugat setuju dilakukan pengurusan proses balk name
{ Peralihan nama | ke atas name Penggugat, setelah peralihan nama ke Penggugat
salesal, baru diadakan pengikatan jual beli antara Penggugat dan calon pembeli bapak
Sonil.

keranonya podo sootf ity tidek ode trensoks! opapun antore Penggugat don Calon
pembeli;

-Bahwa untuk pengurusan peralihan nama ke atas nama Penggugat, notaris

membutuhkan data identitas diri Penjual terdahulu | Fara Tergugat |, sebagaimana yang
diatur dakam :

PERATURAN MENTER! MEGARA AGRAFMA/KEPALA BADAN PERTANAHMAN NASIOMAL

HOMDA 3 TAHUN 1997 TENTAMNG EETCMTUAN PLLASSAMAAN PERATURAN PEMERINTAH
MOROR 24 TAHUN 1957 TENTANG KETENTUAN PELAKSAMNAAN PERATURAN PEMERINTAH
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HOMOR 24 TAHUN 1957 TENTANG PENDAFTARAN TANAH Bagian Ketiga Pendaftaran
Perallhan Hak Karena Pemindahan Hak, Pasal 103 ayat {2 ) Dalam hal pemindahan
hak atas bidang tanah yang sudah bersertipikat atau Hak Milik Ataz Satuan Rumah
Susun dokumen sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri dari:

d. bukti identitas pihak yong mengalibkan hak;

Bahwa setelah dicari diarsip Penggugat ternyeta tidak ada data diri penjual terdahulu
| Para tergugat | dan Penggugat tidak menemukan keberadaan Para tergugat, maka hal
ini juga telah disampaikan ke Notarss dan digsahakan untuk di urus proses ballk nama ke
ilas nama Penggupgal.

Penggugal menunggu cukap lama kerang lebin 1 tahun | tahun 2024 ] tanpa ada suatu
kepastian dari pihak notarls/PPAT yang mengurus proses inl, maka Penggugat menarik
kambali sertifikat, Akta Pasjanjian jual beli dan semua data yveng telah diserahkan ke
nataris,

Penarikan Kembali tersebut juga turut diketahul dan ditandatangal oleh Bapak Soni
yaltu calon pembeli yang tidak jadi transaksi; [ bukti P =5}
Setelah menarlk kembali sertifikat tersebut kerang lebih 1 bulan kermudian | kurang
lebih bukan juni=juli 2024 ), penggugat meninjau lokasi milik penggugat.

Pengaugat terkejut karena lokasi millk Pengpugat telah dipasang pintu permanen dan
digembok sehinggs Penggugat tidak dapat masuk ke lokasi millk Penggugat.

Dari informast penduduk sekitar Penggugat mendapat informasi lokasi milik Penggugat
dipergunakan oleh Bapak Soni yaltu calon pernbeli yang tidak jadi transaksi sebagal
tempat untuk parkir mabil dan pada saat itu Penggugat melihat ada beberapa mobil
vang digarkir di dalam lokasi milik penggugat.

Fenggugat menelpon calon pembeli yang tidak jadi transaksi vaitu bapak Soni
menanyakan kebenaran informasi yvang dipercleh Penggugat dan di <ya-kan oleh bapak
Sonl bahwa dia yang mempergunakan, memazkai, menguasai lokasi 9 guo. Karenanya
Penggugat secars baik-baik menegur calon pembeli karena Pengpugat tidak pernah
rmemberikan ijin kepada calon pembell untuk masuk atau melalkukan tindakan apapun
atas lokasi millk pengrugat, dalll darl calon pembell telah menanyakan kepada notarls
dan diperbolehkan oleh notaris/PPAT sehingga bapak Soni mempergunakan, memakai,
menguasal dan mendirikan bangunan di lokasl mifik Penggugat.

Eapak Soni | yaltu calon pembel yang tidak jadi } menyerahkan kunci gembok kepada
penggugat]

Bahwa dikarenakan data identicas diri para tergugat tidak ada, bahkan keberadaan parz
tergugat tidak diketahul lagl tempat tinggalnya, PENGGUGAT tidak dapat medakukan
proses peralihan nama / balik nama atas objek o quo ke atas nama Penggugat di Badan
Partanahan Masional surabaya 1 vang juga menjadi penyebab Penggugat tidsk dapat

menjual lokasi @ quo sehingga penggugat mengalami kerugian secara materi dan juga
sacara maril |

Bahwa sebagaimana kesepakatan yang tertuang dalam akta no. 41 tanggal 19 Maret
1996, pasal 5 menyatakan ©  “ Pihak Pertama | Pora Tergugat ) besjonii untuk tetap
bersedia membantu atou untuk menandatangani surat-surat ataupun hal-hal lainnyo
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22,
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4,

yvang diperivkan sehubungon dengan penyelesaion pengurusan balik nomo atos tanah
tersebut menurut akty ini, tanpa pemberian gonti rugi berupa apapun.”;

Bahwa kesepakatan tersebut tidak dipenuhi para tergugat bahkan keberadaan para
targugat tidak diketahui sehingga Penggugat tidak dapat melakukan proses pengurusan

‘halik mama | Peralihan nama Jke atas nama Penggugat;

Bahwa berdasarkan hal tersebut para tergugat telah melakukan Wanprestasi terhadap
PEMGGLGAT dengan cara porg tergugot same sekoli tidok memenuld perfkataon untiuk
berbuat sesuaty, membanty aoteupun hal-hal lain yong diperfukan sehubungon
dengan penyelesalan pengurusan ballk nama yaite, tidek menyerahkon bukti identitas
dirl don loin-loin fdentitos diri yang dibutuhkan untuk proses peralihon nema di
sertifikot sebagal salah satu syarat perallhan nama | Balik nama ) di sertifikat di instansi
burut Terpugat 2.

Diangan Damilkkiazn mohon kiranua Majelic Halkim Yang Techormat menvatakan balwwe
perbustan Tergugat sebagaimana tersebut adalah perbuatan wanprestasi terhadap
PENGGLIGAT; E

Bahwa dengan terjadingg ‘wanprestasi para terguget maka PENGGUGAT mempunyai
hak gugat dalam upaya menegakkan hak-hak kontraktuainga, sebagaimana dlatur dalam
pasal 1267 KUH Perdata yang menyatakan bahwa ;

® Pihak terhodop siopo perikaton Ddak dipeeuhl, dopat memilin opakeh io, jika hal it
masih dopat dilakuken, aken memaksa pihak yang lain untuk memenuhi perjenjion,
atoukoh fo okon menuntul pembatalon perfoniion disertol penggantion biayo keruglon
gon bunga”,;

Bahwa dengan adanya perbuatan Wanprestasi para tergugat ferhadap PENGGUGAT
merupakan perbuatan vang merugikan para PENGGUGAT, karena sampai dengan saat
pugatan inl diajulkan, PENGGUGAT tidak bisa melakukan perallhan nama atas sertifikat
tersebut sehingga sertifikat atas objek o guo masih tertulls atas nama ACHMAD HAMID
| Pewaris para tergugat ), padahal hak atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu
yang berada dan tertanam didalamnya telah diperoleh FPENGGUGAT dengan itikad baik
vaitu membayar lunas harga yong telah disepakati bersama dengan para tergugat dan
sertifikat hak atas tanah den bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan
tertanam didalamnya tersebut berada dalam penguasaan PENGGUGAT.

Dengan demikian mohon kiranya Majelis Hakim Yang Terhormat menyatakan bahwa
para PENGGUGAT sebagal pembeli yang sah menurut hukum dan beritikad balk;

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 1 dailam gugatan ini adalah bahwa turut tergugat
1 adalah pihak vang bertindak sebagal pejabat publik yvang sah zebagal pembuat akta
Pengikatan jual beli tanggal 19 Maret 1996 nomor 41 dan yang mengetahul proses jual

beti, sehingga dengan demikian cukup beralasan  tuwrut tergugat 1 dijadikan pihak daiam
gugatan PENGGUIGAT:

Bahwa keterkaitan TURUT TERGUGAT 2 dalam gugatan ini adalsh bahwa turut tergugat
£ sebagal Instansi Pemerintah berdasarkan pasal 19 Undang-Undang no.5 tahun 1960
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tentang Peraturan Dasar Pokok - Pokok Agrara [ selanjutnya disebut UUPA )
mempunyal kewaliben melakukan pendafiaran tanah.

Disamping tu PENGGUGAT sebagal pemegang hak yang sah dan baoritikad baik
mempunyal kewajiban mendaftarkan hak atas tanabh dan bangunan beserta segala
sgsuaty yang berada dan tertanam didalamnya berdasarkan UUPA nomor 5 tahun 1960

pasal 20 (2) yang menyatakan - (2] © Hak milik dopat beralih dan dialihkon kepada

pihak lain “ . dan Posol 23 (1) Hok milik, demikion pula setiop perolihan, hopusnyo
dan pembebonannye dengan hok-hok loin horus didoftorkan menurut kﬂmrl-
ketentwan yang dimaksud dolam pasal 19.

Pasal 19 (2) Pendaftaran tersebut dalam ayat 1 pasol ind meliputi ; b, pendaftaron
hak-Rak otas tonah dan peraliton hok-hak tersebul;

dalam hal inl mengandung pengertlan penerima hak yang baru wajib mendaftarkan
peralihan nama | balik nama ) dalam rangka memberikan pedindungan kepada
pemegang hak yvang baru dan dem| ketertiban tata usaha pendaftaran tanah,

Crengan demikian maohon kirenya Majelis Hakim Yang Terhormat memerintahkan
kepada TURUT TERGUGAT 2 untuk melakukan pendaftaran peralinan hak atas tanah dan
bangunan beserta segals sesuatu yvang berada dan tertanam didalamnya atas sertifikat
Hak Milik no. 3980 | dahulu no. 166 |, buku tanah Kelurahan Wonokromo [ dahulu
desaflingkungan Wonokromo ), Surat ukur no. 01680 tahun 2023 (| dahulu Gambar
sltasl no. 15 tangeal 4-11-1974 ), luas 370 md, atas nama pemegang hak ACHMAD
HARMID terletak di Jl. Pulo Wonokromo nomaor 256 E, Surabaya menjadi ke-atas nama
SAMSLITH SUPARND;

25, Bahwa berdasarkan  Peraturan Pemerintab Republik Indonesia 24 tahun thn, 1997

Tentang Pendaftaran tanah, pasal 11 menyatakan “ Peloksonoon pendoftaron fanch
melinutl kegloten pendaftoran tanoh untuk pertama kol dan pemelihoroon dotao
pendaftoran tanoh” , pasal 12 | 2 | © Kegiaten pemeliharoan doto pendoftoren tonoh
meliputi | ¢ | Pendaftaron perolihon dan pembebanon hok: dan [ b ) Pendaftaran
perubohon dota pendaftaron tanah lalnhpa;
Pasal 55 menyatakan @ | 1 | * Panitery Pengodifan waiib memberftahukan kepada
Kepolo Kartor Pertonchon mengenol & semuo putuson Pengagdifon vang telah
rremperoleh  kekuaton hukum tetop don  genctapan Ketuo Pengodilan  yvang
mengakibatkan terjodineg perubahon podo doto mengenal bidang tanoh wong sudoh
didafrar atay safwon rumah susun untuk dicator pada buky tanah yong bersongkuton
den sedapat mungkin poda sertipikatnya don daftor-daftar lainnya; | 2 ) 7 pencototan
sehogolmana dimoksud podo ovar {1 | dopot dilakukan juge oras permintaen pihok
pong berkepentingon, berdasarken solingn resmi putuson Pengedilan yang telok
memperoieh kekugtan hukum tetop otou salinan penetapon Ketuwo Pengodilon yong
bersongkuton yang diserahkon olehnyo kepoda Kepola Kantor Pertanchan;

26, Bahwa gugatan PENGGUGAT berdasarkan bukti-bukti yang sesual dengan undang-
undang, maka berdasarkan pasal 180 HIR PENGGUGAT mohon agar gugatan
PENGGLUGAT dapat dijalankan terlebib dabulu meskipun ada banding, kasasi, peninjauan
Kemball mauspun perlawanan;

Berdasarkan duduk perkara yang tersebut diatas, maka mohen kiranya Ketua pengadilan Negerl

Surabaya cg. Majelis Hakim Yang Terhormat yang memeriksa perkara ini berkenan mengadili
serta memutuskan :
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DALAM POKOK PERKARA :

1.

7

SUR

Mengabulkan gugatan PENGGUGAT untuk seluruhnya;

. Menyatakan pengikatan jual beli no, 41 tanggal tanggal 19 Maret 1996 yang dibuat

dihadapan WACHID HASYIM, 5 H. Notaris & PPAT di Surabava atas sertifikat  Hak Milik
no. 3880 [ dahwlu no. 166 ), buku tanah Kelurzhan Wonokromo | dahule
desa/lingkungan Wonokremd |, Surat ukur no, 01680 tahun 2023 | dahulu Gambar
situasl no. 15 tanggal 4-11-1574 |, luas 370 m2, atas nama pemegang hak ACHMAD
HAMID beserta segaks sesuatu yang berdirt dan tertanam diatasnya setempat dikenal
dengan jalan Pulo Waonokromo nomor 256 €, Surabaya, yang dilakukan antara PARS
TERGUGAT dan PENGGUGAT adalah Jual beli yang sah menurut hukum antara
PENGGUGAT dengan Para Terpugat;

Menyatakan paratergugat telah melakukan Wanprestasl terhadap PENGGLIGAT;
Menvatakan PENGGUGAT sebagal pembeli vang sah menurut hukum dan beritikad batk;

MMemerintabkan kepada turut tergugat 2 untuk melakukan peraliban nama [ Balik nama)
atas tanah dan bangunan beserta segala sesuatu yang berada dan tertanam didalamnya
atas sertifikat Hak Milik no. 3980 | dahulu no. 166 ), buku tanah Kelurahan Wonokremo
{ dahulu desaflingkungan Wonokromo |, Surat ukur no. 01680 tahun 2023 | dahulu
Gambar situasi no. 15 tangeal 4-11-1974 |, luas 370 m32, atas nama pemegang hak
ACHMAD HAMID ke-3ias nama SAMSUDI SUPARND;

Memerintahkan kepada siapapun juga yang tanpa ijin dari Penggugat berada dilokasi o
e, memakal, méndirfkan bangunan untuk mengosongkan lokasi a guo tanpa ganti rugi
apapun juga apabila perlu dengan banbuan aparat yang berwenang.

Membebankan blava vang timbul dalam perkara kepada para tergugat;

Apabila Majelis Hakim Yang Terhormat barpendapat lain mohon Putusen vang seadil-adlinve
(£4 Aequo &f Bonaol;

Drevmiki
Suraba
imengh

an gugatan ini PENGGUGAT sampaikan kehadapan Yth, Bapak Ketua Pengadilan Negeri
v . Majelis Hakim Yang Terhormat yang memerikasa perkara ini, seraya
arapkan kearifan dan keadilan atasnya, untuk itu dibaturkan terima kasih,

Surabaya, 22 15. 2025
ﬁgﬂ BRGS,
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